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Exklusives Wohnen mit Blick in die Zukunft

Dieses exklusive Neubauprojekt in Essen-Werden vereint modernes Wohnen mit hochsten Anspruchen an
Komfort, Energieeffizienz und Lebensqualitat. In einer der begehrtesten Lagen Essens entstehen elf hoch-
wertig ausgestattete Wohnungen, die urbanes Leben mit der Ruhe einer naturnahen Umgebung verbinden.

Freuen Sie sich auf durchdachte Grundrisse, eine erstklassige Ausstattung und innovative Technik, die Ihnen
ein nachhaltiges und zukunftssicheres Wohnklima bietet. Die barrierefreie Gestaltung, eine komfortable
Tiefgarage und grof3zugige Gemeinschaftsflachen - einschlie8lich eines liebevoll gestalteten Gartens mit
Spielplatz - machen die Dahler Hohe 20 zu einem idealen Zuhause fur Singles, Paare und Familien.

Erleben Sie die perfekte Symbiose aus moderner Architektur, familienfreundlicher Infrastruktur und der

einzigartigen Atmosphare von Essen-Werden. Willkommen an einem Ort, der Ihre Wohntraume wahr
werden lasst!
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Wo Familie und Lebensqualitat sich treffen

L

Die Wohnungen an der Dahler Hohe 20 werden nach den neuesten Standards der Energieeffizienz errichtet b -

und erfullen die strengen Anforderungen des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) 2023. Mit ihrer modernen *
Luftwarmepumpe, der FuBbodenheizung und einer kontrollierten Wohnraumltftung mit Warmertckgewinnung ; 1Y
bieten die Einheiten ein nachhaltiges und behagliches Wohnklima, das nicht nur die Umwelt, sondern auch %

Ihre Energiekosten schont.

Das Neubauprojekt umfasst elf barrierefreie Wohnungen mit Wohnflachen zwischen 67 m2 und 155 mz2.
Die gut durchdachten Grundrisse bieten grol3zigige Wohn- und Essbereiche, moderne Badezimmer mit
bodengleichen Duschen sowie private Abstellmoglichkeiten. Einige Wohnungen verflugen zusatzlich Uber e
eigene Waschmaschinenanschlusse, wahrend ein Gemeinschaftswaschkeller mit abschliel3baren Steckdosen
ebenfalls zur Verfugung steht. Die Wohnungen werden schlusselfertig mit hochwertiger Ausstattung Ubergeben. | &7
Diese umfasst unter anderem dreifach verglaste Fenster mit Rollladen, einen Parkettboden in Wohn- und N
Schlafzimmern sowie Keramikfliesen in Kiche und Bad. Alle Wande und Decken sind mit Malervlies versehen, N
und Sonderwunsche in der Innenausstattung konnen individuell bertcksichtigt werden.

Ein weiteres Highlight ist die Tiefgarage, die nicht nur grol3zlgige Standard- und barrierefreie Stellplatze bietet,
sondern auch zukunftsorientiert geplant ist: Die Stellplatze sind fur E-Mobilitatsanschlisse vorbereitet. Zudem
gibt es einen separaten Fahrradkeller, der ausreichend Platz fUr Fahrrader, E-Bikes und Lastenrdder bietet.

Die AuBenbereiche laden zum Entspannen und Verweilen ein. Ein liebevoll gestalteter Garten mit neu
gepflanzten Baumen und ein sicherer Spielplatz fur Kinder schaffen eine einladende Atmosphare fur
Bewohner aller Generationen.

Insgesamt bietet die Dahler Hohe 20 modernen Wohnkomfort, nachhaltige Bauweise und eine erstklassige .y
Ausstattung in einer der begehrtesten Lagen Essens. Ideal fur Familien, Paare und Singles, die ein Zuhause '
suchen, das keine Wunsche offenlasst.
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Moderner Wohnkomfort mitten in Werden

Essen-Werden ist ein Stadtteil, der fur Familien eine auliergewdhnliche Lebensqualitat bietet. Eingebettet in
eine grune Umgebung, schafft die Nahe zur Ruhr und zum Baldeneysee ideale Bedingungen fur gemeinsame
Freizeitaktivitaten. Ob Spaziergange entlang der Ruhr, Fahrradtouren durch die Natur oder ein Tag auf der
Brehminsel, die mit gro3ztgigen Grunflachen und Spielplatzen besonders kinderfreundlich gestaltet ist -
hier konnen Familien die Natur in vollen ZlUgen geniel3en.

Die Altstadt von Werden erganzt das idyllische Umfeld mit ihrem historischen Charme. Kleine Boutiguen,
gemutliche Cafés und der Wochenmarkt auf dem Marktplatz laden zu entspannten Nachmittagen ein,
wahrend die Folkwang Universitat der Kunste das kulturelle Leben mit Konzerten und Veranstaltungen
bereichert. Auch die Infrastruktur ist optimal auf Familien zugeschnitten. Kindergarten, Grundschulen und
weiterfuhrende Schulen wie das Gymnasium Essen-Werden und das Marien-Gymnasium garantieren eine
umfassende und hochwertige Bildung. Fur die tagliche Versorgung stehen zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten
und Dienstleister in unmittelbarer Nahe zur Verfugung,.

Die ausgezeichnete Verkehrsanbindung macht Werden zusatzlich attraktiv: Der S-Bahnhof bietet eine
schnelle Verbindung nach Essen und Dusseldorf, und die B224 sowie die A52 sorgen fur eine bequeme
Erreichbarkeit mit dem Auto.

Essen-Werden kombiniert ein naturnahes und kulturell bereichertes Leben mit moderner Infrastruktur und
einer familienfreundlichen Atmosphdre - ein Ort, an dem sich alle Generationen wohlfihlen kénnen.
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Supermarkt
3 Minuten /1,5 km

]
]
]

Brehminsel
3 Minuten /1,2 km

Bahnhof
T Minute /350m

%

Restaurant
3 Minuten /1,5 km

)

Essener City
15 Minuten / 8 km

A\

AL

Autobahn A52
10 Minuten / 5 km

Gelsen- H
i erne
Bottrop kirchen
Ober-
hausen
Bochum
Duisburg o
Mulheim
Kreis Ennepe-Ruhr
Kreis Mettmann
Wuppertal
Dusseldorf

Dortmund

Hagen
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Ansicht Sud-Ost

Ansicht Nord-Ost
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11 Wohntraume neu gedacht - von stilvoll bis luxurios

ERDGESCHOSS 2. ETAGE
Wohnung 1 3 Zimmer ca. 98 m? Wohnung 8 5 Zimmer ca. 156 m?
Wohnung 2 2 Zimmer ca. 72 m? Wohnung 9 2 Zimmer ca. 68 m?2
Wohnung 3 3 Zimmer ca. 110 m? Wohnung 10 3 Zimmer ca. 94 m?2
1. ETAGE OBERGESCHOSS / STAFFELGESCHOSS
Wohnung 4 3 Zimmer ca. 98 m? Wohnung 11 4 Zimmer ca. 140m?
Wohnung 5 2 Zimmer ca. 72 m?

TIEFGARAGE
Wohnung 6 2 Zimmer ca. 68 m?

11 PKW-Stellplatze
Wohnung 7 3 Zimmer ca. 94 m?
Fahrrad-Stellplatze
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Ausstattung

v Gemeinschaftsgarten v Barrierefrei
v Warmedammverbundsystem v erhohter Schallschutz
v Fenster m. 3-facher Isolierverglasung v Energiebedarf A+
v Elektrische Rollladen v Jeder Tiefgaragen Stellplatz vorbereitet fur
E-Mobilitat
v Warmwasser und Fulsbodenheizung
Uber Luftwarmepumpe v/ Fahrradkeller
v Aufzug (8 Personen) v/ Waschkeller
v Gegensprechanlage v Je Wohnung 1 Kellerabtell
v Inkl. Malerarbeiten v/ Kellerabteil WE 3 direkt von Whg aus
begehbar
v Malervlies
v PV-Anlage
v/ Badezimmer Keramikfliesen
v Dezentrale Luftungsanlage je Wohnung mit
v/ Bodengleiche Duschen Warmeruckgewinnung
v/ Kuche Keramikfliesen
v Parkett
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Nutzflachen
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Keller 07
MNFL: 7,21 m’

L/

Keller 06
MFL: 4,3% m?

Keller 08
NFL: 721 m?

1%

Keller 05
MNFL: 4,44 m?

Keller 09

NFL: 6,95 m’

Kellerflur
MFL: 11,05 m

1%

Keller 04

MFL: 4,55 m?

Keller 10
MNFL: 7,21 m?

1%

Keller 02

MNFL: 4,38 m?

Heizung
MEL: 1413 mé

Keller 11

MFL: 7.20 m

R T

Keller 01

MNFL: 3,52 m?

Waschkeller

NFL: 12,78 m"

TRH L.UG
MFL: 18,39 m?

KELLER UND TECHNIK

Erdgeschoss

Im Erdgeschoss hat jede Wohnung
ein zugehoriges Kellerabteil (auler
WEOQ3 die einen Kellerraum direkt an
der Wohnung hat), das direkt mit dem
Treppenhaus verbunden ist. Zusatzlich
steht ein gemeinsamer Waschkeller
mit abschlielBbaren Steckdosen fur Ihre
Waschmaschine zur Verflgung.
Alternativ besteht in vielen Wohnungen
die Moglichkeit, die Waschmaschine
direkt in der Wohnung anzuschlie3en.




Nutzflachen
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J A il Untergeschoss
Der barrierefreie Hauseingang liegt geschutzt im
grunen Hang und begruf3t Sie mit Charme bereits
& .
- . beim Betreten des Hauses.
o : Praktische Abstellmdglichkeiten fur Kinderwagen
- = . o
o und Rollatoren sowie der grol3ztgige Aufzug
garantieren hochsten Komfort auf allen Etagen.
o
© Die Tiefgarage erreichen Sie Uber eine nahezu
strallengleiche Einfahrt. Neben Standard- und
N S barrierefreien Stellplatzen bieten die Tiefgaragen-
1 s S| | 8 stellplatze auch Vorbereitungen fur E-Mobilitat.

Fahrrader, E-Bikes und Lastenrader finden hier
ebenfalls einen sicheren, trockenen Platz.

lismgra vt
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Wohneinheiten
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WOHNUNG 1

Erdgeschoss

Wohnen / Essen 36,40 m?

Eltern 16,30 m2
Kind 12,08 m2
Flur 8,72 m2
Bad 11,87 m2
WC 3,11 m2
Abstellraum 2,16 m2
Balkon (50%) 6,93 m2

Gesamt 97,57 m?

ip | B / Flur

Eitern

Wohnen / Essen

Baolkon




Wohneinheiten

53
™ m “ N
E b
Flur o
$ o
.8 Bad
D Wohnen / Essen Wo H N U N G 2

— X| ¢ Erdgeschoss

Wohnen / Essen 31,76 m2

Schlafen 15,31 m2
\‘\ Flur 8,06 m2

- , Bad 7,53 m?
|: Abstellraum 2,81 m2
Schiafen Balkon (50%) 6,36 m?
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Wohneinheiten
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WOHNUNG 3

Erdgeschoss

Wohnen / Essen 42,73 m?

Eltern 12,56 m2
Ankleide 8,74 m?
Kind 13,62 m2
Flur 11,39 m2
Bad 10,55 m2
WC 2,77 m2
Abstellraum 1,97 m2
Balkon (50%) 6,10 m2

Gesamt 110,43 m2

Wohnen / Fssen




Bad

£

Kind

Flur

Eltern

0O

Wohnen / Essen

.

Iy

Balkon

Wohneinheiten

WOHNUNG 4
1. Etage

Wohnen / Essen 36,40 m2

Eltern 16,46 m?2
Kind 12,40 m2
Flur 8,72 m?
Bad 12,10 m2
WC 3,49 m2
Abstellraum 2,16 m2
Balkon (50%) 6,93 m?

Gesamt 98,66 m?2
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Wohneinheiten

19

WOHNUNG 5
1. Etage

Wohnen / Essen 31,76 m?

Schlafen 15,31 m2
Flur 8,06 m?
Bad 7,53 m?
Abstellraum 2,81 m2
Balkon (50%) 6,36 M2

Gesamt 71,83 m?

Abst.

Flur

@ Bad

optional Wi
oy
I
@

% Schlafen

oo
(s]®)

L
I
s b4
.*.

Wohnen / Essen

Balkan




Wohnen / Essen

Balken

N

WEDS

Abst.

X

Bad

Flur

Eat
W,
=

i
Y

optional WM

Schlafen

Wohneinheiten

WOHNUNG 6
1. Etage

Wohnen / Essen 30,53 m2

Schlafen 15,70 m2
Flur 4,67 m?
Bad 8,85 m?
Abstellraum 1,71 m2
Balkon (50%) 6,36 m2

Gesamt 67,82 m2
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Wohneinheiten
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WOHNUNG 7
1. Etage

Wohnen / Essen
Eltern

Kind

Flur

Bad

WC

Abstellraum
Balkon (50%)
Gesamt

29,88 m?
16,59 m2
13,26 m?
13,90 m2
9,32 m?
2,83 m?
1,62 m?
6,93 m?
94,33 m?




Wohneinheiten

= =
Kind i Kind 2 Kind 3

I
(o)

Flur

= WOHNUNG 8
Ettern 2. Etage / Staffelgeschoss

Wohnen / Essen 46,61 m?2
Eltern 15,98 m?2
Kind 1 12,25 m2

Wohnen / Essen 1 Kind 2 12,45 m?
ZZZ : Kind 3 12,10 m?
f | :_': Flur 21,20 m2

- | Bad 10,55 m?

*

D berstang

WC 2,83 m?
Abstellraum 1,80 m2
Dachterrasse (50%) 19,83 m?

Dachterrasse

Gesamt 155,60 m?2
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Wohneinheiten

WEDS

v
= W 4
(e]e] Abst. @
00 Flur " o
Wohnen / Essen
Bod
WOHNUNG 9
2. Etage 2

Wohnen / Essen 30,53 m?

Schlafen 15,70 m2
Flur 4,67 m2

\l_

Bad 8,85 m?

Abstellraum 1,71 m2 Schlate
cniaren

Balkon (50%) 6,36 M2

Gesamt 67,82 m2 Balkon |
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Wohneinheiten

WOHNUNG 10
2.Etage

Wohnen / Essen 29,88 m2

Eltern 16,59 m2
Kind 13,26 m2
Flur 13,90 m2
Bad 9,32 m2
WC 2,83 m2
Abstellraum 1,62 m?
Balkon (50%) 6,93 m?

Gesamt 94,33 m?
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WOhneinheiten Dachdbersiand

saand

Dachiber:

WOHNUNG 11
Obergeschoss / Staffelgeschoss

Wohnen / Essen 47,22 m2

Schlafen 17,24 m2

Flur 13,77 m2 - e
Kind 1 13,09 m? T

Kind 2 14,59 m? -
Bad 11,85 m? I N %
WC 2,55 m? e
Abstellraum 2,47 m2 Cchibwrand

Dachterasse (50%) 16,91 m?

Dachterrasse
Gesamt 139,69 m?
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Garten und Spielplatz

Hinter dem Gebdude erstreckt sich ein
grofBzlgiger Garten im Grunen, der zur
Erholung einladt. Neue Baume schaffen
eine naturliche Umgebung, und ein
liebevoll gestalteter Spielplatz bietet den
Kleinen einen sicheren Ort zum Spielen
und Entdecken.
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VERTRIEB

HIRSCHMANN .*

Seit der Grundung im Jahre 2010 hat sich Hirschmann
Immobilien auf die professionelle Vermarktung von
Neubauimmobilien spezialisiert und dabei zahlreiche
Projekte erfolgreich begleitet. Mit umfassender Erfahrung,
einem engagierten Team und einer ausgepragten Kunden-
orientierung steht Hirschmann Immobilien Kaufern als
verlasslicher Partner zur Seite - von der ersten Beratung
bis zum Vertragsabschluss.

Beim Neubauprojekt ,Dahler Hohe 20" in Essen-Werden
Ubernimmt Hirschmann Immobilien die Vermarktung eines
modernen und anspruchsvollen Wohnprojekts. Dank unserer
Expertise und individuellen Betreuung helfen wir Ihnen, das
fur Sie perfekte Zuhause zu finden. Die Kombination aus
attraktiver Lage und energieeffizienten Wohnungen macht
dieses Projekt zu einer hervorragenden Investition in Ihre
Zukunft. Vereinbaren Sie noch heute einen personlichen
Beratungstermin - wir freuen uns darauf, Ihnen die
,Dahler Hohe 20" vorzustellen!

GERNERALUBERNEHMER

Bw

'BAUWELT GMBH|

Die SW Bauwelt GmbH mit Sitz in Bocholt Uberzeugt durch
umfassende Expertise in Planung, Bauleitung und Qualitats-
sicherung. Seit 2018 realisiert das Unternehmen anspruchs-
volle Bauprojekte und begleitet Bautrager sowie Investoren
durch alle Leistungsphasen der HOAI Mit einem klaren Fokus
auf Nachhaltigkeit, moderne Standards und individuelle
Losungen bietet die SW Bauwelt mal3geschneiderte Konzepte
fUr verschiedenste Bauvorhaben. Als DEKRA-zertifizierte
Bausachverstandige gehoren auch Gutachten und Immobi-
lien-Checks zum Leistungsspektrum. Hochste Qualitat und
Kundenzufriedenheit machen die SW Bauwelt zu einem
verlasslichen Partner fuUr zukunftsorientiertes Bauen.




IMPRESSUM

Hirschmann Immobilien GmbH | Gut Hackenberg

Meisenburgstr. 169-173 | 45133 Essen

Telefon: 0201 87 42 43 7-0| E-Mail: info@hirschmann-immobilien.de
www.hirschmann-immobilien.de

HAFTUNG

Die Haftung der Hirschmann Immobilien GmbH auf Schadenersatz ist grundsatzlich
ausgeschlossen. Ausnahmen gelten fur Schaden, die vorsatzlich oder grob fahrlassig
von Hirschmann Immobilien oder deren gesetzlichen Vertretern oder Erfullungsge-
hilfen verursacht worden sind oder der Schaden ist aufgrund von Verletzungen des
Lebens, des Korpers oder der Gesundheit entstanden oder Hirschmann Immobilien
hat die Garantie fur eine bestimmte Eigenschaft Leistung Ubernommen oder der
Schaden ist aufgrund von Verletzungen von Vertragspflichten entstanden, welche
fUr die Erreichung des Vertragszieles unverzichtbar sind.
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HIRSCHMANN .*

Wir sind far Sie da.

Bei Fragen stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfugung.
Ob telefonisch oder per E-Mail, wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!

Shary Veldhoen

Geschaftsfuhrerin

Mobil: 015111872232

Festnetz: 0201 874243 7-0
shary.veldhoen@hirschmann-immobilien.de

Die Zentrale von Hirschmann Immobilien befindet sich auf dem histo-
rischen Gut Hackenberg in der Nahe des Flughafens Essen-Mulheim.
Das Anwesen vereint historischen Charme mit moderner Funktionalitat
und dient als Hauptstandort des Unternehmens, insbesondere fur
die Bereiche GeschaftsfUhrung, Marketing und Vertrieb.

Durch die zentrale Lage im Essener Suden ist der Hauptsitz des Unter-
nehmens ideal erreichbar - sowohl aus Essen selbst als auch aus den
umliegenden Stadten wie Mulheim an der Ruhr, Heiligenhaus und
Velbert. Besucher profitieren von der hervorragenden Parkplatzsituation
auf dem Geldnde, die eine entspannte Anreise ermoglicht.

Mit mehreren Besprechungsraumen bietet die Zentrale ideale Voraus-
setzungen fur personliche Gesprache und umfassende Beratung zu
allen Themen rund um Immobilien.

Aber auch in unserer Filiale in Essen Heisingen kdnnen Sie sich jeder-
zeit Uber unsere laufenden Projekte informieren.

Essen Schuir

Meisenburgstr. 169-173
45133 Essen

Telefon: 0201 8742437-0
Telefax: 0201 8742437-9

info@hirschmann-immobilien.de

HIRSCHMANN." -

Essen Heisingen

Bahnhofstrale 25
45259 Essen-Heisingen

Telefon: 0201 8742437-0
Telefax: 0201 8742437-9

info@hirschmann-immobilien.de
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HIRSCHMANN .

Hirschmann Immobilien GmbH
Gut Hackenberg | Meisenburgstr. 169-173 | 45133 Essen

info@hirschmann-immobilien.de | www.hirschmann-immobilien.de



