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Wohnung zur Miete

VERMIETET - Modernisierte Traumwohnung in Heisingen - Erstbezug

Miete zzgl. NK
760 €
80 m? lemy 3 leqy 2 %1
Wohnflache (ca.) Zimmer Schlafzimmer Badezimmer
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HIRSCHMANN

Preise & Kosten

Preise

Kaution

Die Immobilie

Objekt-Nr

Weitere Flachen

Raume und Flure

Weitere Informationen

Zustand und Bauart

Miete zzgl. NK

Nebenkosten

Heizkosten in NK. enthalten

1.520€

205250

Wohnfliche (ca.)

Zimmer

Lage im Objekt (Etage)
Anzahl Etagen
Anzahl Schlafzimmer

Anzahl Badezimmer

verfligbar ab

Modernisierungen

Zustand

Unterkellert

Objekt-Nr. 205250

760 €

130€

8

80 m?

01.10.19

2019

teil/vollsaniert

Ja
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Sonstige Heizungsart FuBbodenheizung

Beschreibung

Sie traumen von einer frisch sanierten Wohnung im beliebten Essener Stadtteil Heisingen?
Dann dirfen Sie sich auf diese wunderschéne Mietwohnung nahe des Dorfkerns freuen. Sie
betreten lhr neues Zuhause liber einen eigenen Eingang. Eine stilvolle Treppe bringt Sie auf
die Wohnebene, in welcher der Eigentiimer derzeit einen edlen Parkettboden (Eiche)
verlegt, der mit Sicherheit Ilhren Geschmack treffen wird. Von der Diele aus erreichen Sie zur
linken das moderne Tageslichtbadezimmer, welches mit seiner hochwertigen Ausstattung,
einer ebenerdigen Dusche und einer Badewanne punktet. Geniel3en Sie hier entspannte
Stunden wahrend der kommenden kiihleren Jahreszeit und verzaubern Sie diesen schénen
Raum in lhre eigene Wellnessoase. Das benachbarte Zimmer kénnte Ihr neues Schlafzimmer
werden, in welchem Sie Ruhe und Erholung finden, um lhre Energiereserven aufzutanken. Im
rechten Fligel der Wohnung erwartet Sie Ihr traumhaft schénes Wohn-Esszimmer mit
offener Klichengestaltung - Ihr perfekter Platz fiir gesellige Abende mit Ihren Liebsten! Von
hier aus gelangen Sie auf lhren herrlichen Balkon, welcher Ihnen zur Friihlings- und
Sommerzeit lauschige Stunden beschert und mit einer Markise ausgestattet an heiBen Tagen
zum angenehmen Schattenplatz wird. Angrenzend an lhren Wohnbereich wartet ein
weiteres Zimmer auf lhre Einrichtungsideen. Ob Homeoffice, Gastebereich oder
Spielparadies fir lhre Kleinen, hier ist alles denkbar. Den idealen Grundriss dieser
Traumwohnung mit optimaler Raumgestaltung rundet ein praktischer Hauswirtschaftsraum

im Eingangsbereich ab. Weitere Stauflache steht Ilhnen in Form eines eigenen Kellerraums

zur Verfligung.
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Ausstattung

- Erstbezug nach Sanierung

- eigener Eingang

- neue Turen und Fenster

- neuer Parkettboden (Eiche)

- Wande verputzt und gestrichen

- offene Kliche mit Fliesenspiegel im Wohnbereich

- Tageslichtbad mit bodengleicher Dusche, Badewanne und Handtuchheizkorper
- grol3formatige Fliesen im Bad

- Balkon

- Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss
- eigener Kellerraum

Lage

Heisingen gehort zu den bevorzugten Stadtteilen im Essener Siiden, eingerahmt durch den
Baldeneysee und den Schellenberger Wald, ein idyllisch gelegenes Fleckchen, was den

hektischen Alltag der GroRstadt vergessen lasst. Die ruhige und griine Umgebung ladt
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sowohl zu sportlichen Aktivitaten, als auch zur Naherholung ein. Der Blick tGiber das Tal und
den Baldeneysee ist hier sicherlich ein besonderes Highlight. Die favorisierte Wohnstadt
Heisingen beherbergt heute ca. 13.000 Einwohner und hat sich dennoch seinen dorflichen
Charakter beibehalten.

Sie finden in dem schon angelegten Ortskern alle Geschifte die Sie fiir den taglichen Bedarf
bendtigen, auch Arztpraxen, Banken und Fachgeschéfte sind hier ansassig und in wenigen
Minuten fiir Sie erreichbar. Heisingen tiberzeugt zugleich durch seine familienfreundliche
Umgebung, so finden Sie hier eine gute Dichte an Kindergarten und Schulen.

Der Anschluss zur Innenstadt bleibt durch die gute Anbindung mit dem Auto tber die
Autobahnen A40 und A52, oder die 6ffentlichen Verkehrsmittel gesichert.

Rundum der perfekte Stadtteil fir den Naturliebhaber, der dennoch nicht auf die Vorzlige

einer GroR3stadt verzichten mochte.

Sonstiges

Energieausweistyp: Verbrauchsausweis
Energiekennwert: 91,5 kWh/(m?**a)
Heizungsart: FuBbodenheizung

Befeuerung/Energietrager: Gas

Das Team von Hirschmann Immobilien begleitet Sie bei der Suche nach einem geeigneten
Zuhause. Wir haben fir Sie ein grof3es Angebot an Neubauprojekten mit Aufzug und
barrierefreien Badern. Zudem sind wir lhr Partner und Profi fiir den Verkauf lhrer
gebrauchten Immobilie. Bedenken Sie bitte einmal: Mit dem falschen Preis an den Markt zu
gehen, fihrt in mehr als 70% der Verkaufsfalle zu einem schlechteren Verkaufspreis. Nur mit
einer individuellen Einwertung lhrer Immobilie l4sst sich der Idealpreis erzielen. Ubrigens
bei Hirschmann Immobilien arbeiten ausschlief3lich Immobilienprofis fir lhren

Verkaufserfolg. Nutzen Sie jetzt die Chance im tberaus glinstigen Immobilienmarkt und
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lassen Sie lhre Immobilie durch unsere Experten kostenfrei einwerten.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit kompletter Adresse inkl. Ihrer

Rufnummer bearbeiten konnen.
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Energieverbrauchsausweis

Objekt-Nr. 205250

125 150
21,50 kwh/[m**a}

Endenergieverbrauch 91,50 kWh/(m**a)

Befeuerungsart gas

Giiltig bis 02.05.2020

lhr Ansprechpartner

Name Vanessa Endres

Telefon 0201874243710

Ort 45133 Essen

E-Mail heisingen@hirschmann-immobilien.de

Homepage https://www.hirschmann-immobilien.de
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Lage und Umgebung

45259 Essen - Heisingen

" 'Freisenbru
i Horst

Uberruhr- '\
2 Hinsel &
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wunderbarer Wohnbereich
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Blick in die offene Kiiche

Helles und grof3zligiges Schlafzimmer
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Walk-in-Dusche
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Ilhr Platz an der Sonne
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Eigener Eingang
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