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Grundstuiick zum Kauf

VERKAUFT - Seltene Gelegenheit! Baugrundstiick in ruhiger Lage von Kupferdreh

Kaufpreis
249.000 €
2
&£,723m
Grundstick (ca.)
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Preise & Kosten

Preise Kaufpreis 249.000 €

Kauferprovision inkl. USt. 4,76%

Die Immobilie

Objekt-Nr 205216

Weitere Flachen Grundstuick (ca.) 723 m?
Weitere Informationen Provisionspflichtig v

Zustand und Bauart Zustand Abrissprojekt
Beschreibung

Im Essener Stiden gibt es nur noch wenige Grundstticke zur Bebauung. Wir méchten lhnen
heute einesdieser Rarititen vorstellen. Das rund 723 m? groRe Grundstiick befindet sich in
ruhiger und doch zentraler Lage von Kupferdreh. Kupferdreh selbst ist im du3ersten
Stidosten der Stadt Essen anzutreffen und verspricht durch die unmittelbare Ndhe zum
Baldeneysee und die damit verbundenen Freizeitaktivitaten eine besonders hohe

Wohnqualitat.

Das harmonische Wohngebiet ist durch die Bebauung von Einfamilienhdusern und

Doppelhdusern im oberen Bereich sowie Mehrfamilienhdusern Richtung Kupferdreherstr.
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gepragt.

Das Grundsttick selbst ist durch den Altbestand erschlossen, bietet aber diverse
Moglichkeiten fiir die Neubebauung.

Fir zwei Doppelhauser oder ein grofRes Einfamilienhaus ist ausreichend Platz vorhanden.
Jedoch kénnte dieses Grundstiick auf fir Bautrager interessante Perspektiven eréffnen.
Eine positive Bauvoranfrage fir eine Wohnflache von ca. 580 m? liegt vor.

Lassen Sie sich von unserem Geschéftsfiihrer Volker Wonsak umfassend zur Neubebauung

dieses schonen GrundstUicks beraten.

Lage

Die Metropole Ruhr ist einer der gr68ten Ballungsraume Europas. Hier leben und arbeiten
ca. 5,3 Millionen Menschen. In dieser stadtischen Agglomeration ist Essen mit rund 600.000
Einwohnern eine der grof3ten Stadte Deutschlands, das Wirtschafts- und
Verwaltungszentrum in der Mitte der Region Ruhr.

Kupferdreh ist mit ca. 14.000 Einwohnern einer der stidlichsten Stadtteile Essens. Es liegt
nahe des Stadtzentrums und dennoch inmitten einer duBerst abwechslungsreichen
Landschaft am Baldeneysee. Um den Baldeneysee herum liegen im Allgemeinen die
begehrtesten Wohnlagen Essens und der gesamten Region. Entlang der Kupferdreher
Stral3e liegt das Geschaftszentrum mit einem zahlreichen Angebot von
Einzelhandelsgeschaften und Dienstleistungsbetrieben des taglichen Bedarfs. In
unmittelbarer Nahe befinden sich medizinische Versorgungseinrichtungen und vielfaltige
Einrichtungen des 6ffentlichen Lebens wie z.B. Kindergarten, Schulen, Kirchen, diverse
Vereine und ein Schwimmbad. Dies und eine gute OPNV-Anbindung vermitteln den Eindruck
der Eigenstandigkeit dieses Stadftteils. Mitten in der Rhein-Ruhr-Region gelegen, ist Essen
an ein leistungsfahiges Verkehrsnetz angeschlossen. Mit dem Auto sind alle wichtigen

Autobahnen, wie die A40 ins Ruhrgebiet, die A52 Richtung Duisseldorf und Dortmund sowie
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die A3 Richtung Kéln innerhalb weniger Minuten zu erreichen.

Vor allem der Baldeneysee mit seinen Naturschutzgebieten ist ein begehrtes Ziel fir
Naherholungssuchende und sportlich Aktive. Insgesamt 2.100 ha Griin- und ca. 2.600 ha
innerstadtische Waldflachen belegen nachhaltig, warum Essen zum Spitzentrio der griinsten
Stadte Deutschlands gehort. Die unmittelbare Verflechtung von Urbanitat und Natur
zeichnet Essen besonders aus. Essen und das Ruhrgebiet verfligen tber eine der dichtesten
Kulturlandschaften in Europa mit unzahligen Schauspielhdusern, Musicaltheatern, Opern,

Museen und vielfaltigsten Gastronomie-, Sport- und Einkaufsmoglichkeiten.

Sonstiges

Das Team von Hirschmann Immobilien begleitet Sie bei der Suche nach einem geeigneten
Zuhause. Wir haben fir Sie ein grof3es Angebot an Neubauprojekten mit Aufzug und
barrierefreien Badern. Zudem sind wir |hr Partner und Profi fiir den Verkauf Ihrer
gebrauchten Immobilie. Bedenken Sie bitte einmal: Mit dem falschen Preis an den Markt zu
gehen, fihrt in mehr als 70% der Verkaufsfalle zu einem schlechteren Verkaufspreis. Nur mit
einer individuellen Einwertung lhrer Immobilie l4sst sich der Idealpreis erzielen. Ubrigens
bei Hirschmann Immobilien arbeiten ausschlief3lich Immobilienprofis fir lhren
Verkaufserfolg. Nutzen Sie jetzt die Chance im tGberaus glinstigen Immobilienmarkt und

lassen Sie lhre Immobilie durch unsere Experten kostenfrei einwerten.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit kompletter Adresse inkl. Ihrer

Rufnummer bearbeiten kdnnen.

lhr Ansprechpartner

Name Volker Wonsak

Telefon 0201-8742437-0
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Ort 45133 Essen

E-Mail info@hirschmann-immobilien.de

Homepage https://www.hirschmann-immobilien.de
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Lage und Umgebung

45257 Essen - Kupferdreh

Oberrubr-
Halthausen

F
Fi.
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Liegenschaftskarte
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