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VERKAUFT - Haus sucht Familie!

Objekt-Nr.: 
204635

Stand: 16.09.2021  Änderungen und Irrtümer vorbehalten.



Objekt-Nr. 204635

Haus zum Kauf
VERKAUFT - Haus sucht Familie!

Kaufpreis
449.000 €

 244,92 m²  7  609 m²  125,77 m²  1979
Wohnfläche (ca.) Zimmer Grundstück (ca.) Nutzfläche (ca.) Baujahr
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Objekt-Nr. 204635

Preise & Kosten

Preise Kaufpreis 449.000 €

Käuferprovision inkl. USt. 4,76%

Die Immobilie

Objekt-Nr 204635

Stellflächen Anzahl Stellplätze 3

Weitere Flächen Wohnfläche (ca.) 244,92 m²

Zimmer 7

Nutzfläche (ca.) 125,77 m²

Grundstück (ca.) 609 m²

Räume und Flure Anzahl Etagen 2

Anzahl Schlafzimmer 4

Anzahl Badezimmer 3

Anzahl Terrassen 3

Weitere Informationen Provisionspflichtig 

Zustand und Bauart Baujahr 1979
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Unterkellert Ja

Ausstattungsdetails Küche Einbauküche

Gäste-WC 

Sonstige Heizungsart Etagenheizung

Beschreibung

Einmalige Gelegenheit! Hier ist die Welt noch in Ordnung, Kinder spielen auf der Straße und 

Sie hören das Zwitschern der Vögel. In dieser beliebten Lage ein Haus zu finden ist ein 

absoluter Glücksgriff. Verwirklichen Sie sich Ihren Haustraum für die ganze Familie in dieser 

einmalig grünen und ruhigen Lage.

Der liebevoll gestaltete Vorgarten heißt Sie herzlich Willkommen. Auch im Inneren 

präsentiert sich der Hausflur der Sie in die beiden Wohnungen dieses Zweifamilienhauses 

geleitet, stilvoll und freundlich. Die Wohnung im Erdgeschoss bietet einen imposanten und 

großzügigen Wohn- Essbereich. Dieser ist durch die bodentiefen Fenster auf der Südseite 

tageslichtdurchflutet. Von hier gelangen Sie auf Ihre wunderbar große Sonnenterrasse, 

Urlaub machen Sie ab sofort zu Hause. Mit mehreren Terrassen, einem Gartenhaus und einer

großen Grünfläche mit Platz für Trampolin oder Fußballtor für die Kinder ist das ca. 600 m² 

große Grundstück perfekt ausgenutzt. Der märchenhafte Garten ist fast uneinsehbar und 

bietet durch die zu unterschiedlichen Jahreszeiten blühende Bepflanzung dem Betrachter 

stets einen farbenfrohen Anblick.

Das Erdgeschoss bietet neben dem Wohn- Essbereich und einer sich daran anschließende 
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Objekt-Nr. 204635

Küche noch ein Gäste WC und eine Garderobe. Für eine besondere Wohlfühlatmosphäre 

sorgt der offene Echtholzkamin. Ob im Winter am Feuer oder im Sommer im Garten, 

verbringen Sie in Ihrem neuen Heim wertvolle Zeit mit der ganzen Familie. 

Ein Schlafzimmer mit Bad en Suite sowie ein großzügies Arbeitszimmer vervollständigen die 

Räumlichkeiten auf der unteren Ebene. 

Beide Wohneinheiten erstrecken sich über zwei Etagen: Zur Erdgeschosswohnung gehören 

noch zwei Zimmer und ein Badezimmer im Obergeschoss zu denen man über einen 

charaktergebende Wendeltreppe gelangt.

Zur oberen Wohneinheit gehört neben einem ebenfalls sehr großzügigen Wohn- Essbereich 

mit anschließender offener Küche noch ein Schlafzimmer mit begehbarem Kleiderschrank 

und ein großzügies Badezimmer im Dachgeschoss. Vom Wohnbereich, der ebenfalls mit 

einem offenen Echtholzkamin ausgestattet ist haben Sie auch noch den Zugang zu einem 

Balkon mit Blick in Ihren Garten.

Der Grundriss dieses Hauses mit fast 244,92 m² Wohnfläche ist wirklich perfekt. Die 

Innenausstattung ist teilweise noch aus dem Baujahr, bringen Sie Fantasie für Ihre 

Wohnideen mit. Auch die Bausubstanz ist größtenteils noch von 1979, planen Sie also eine 

energetische Sanierung (Fenster, Fassade, Dach) mit ein.

Das Haus ist voll unterkellert und bietet neben einer Waschküche mehrere Lagerräume, die 

teilweise wohnlich ausgebaut werden können. Abgerundet wird das Angebot durch drei 

Außenstellplätzen direkt am Haus. Außerdem besteht hier die Möglichkeit eine Einzelgarage

direkt am Haus zu errichten. Eine Einzelgarage auf einem separaten Grundstück von 

zusätzlich 33m² kann zusätzlich für 20.000,00 € erworben werden.

Dieses besondere Vorstadtanwesen besticht nicht nur durch seine Lage, Größe oder den 

Grundriss sondern auch durch die familiäre Nachbarschaft in der wir Sie gerne zu einem 

persönlichen Besichtigungstermin Willkommen heißen. Am Ende einer Sackgasse und in 
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einer gehobenen Wohngegend gelegen verspricht dieses Haus ländliches Lebensgefühl und 

sorgloses Wohnen.

Mehrere Häuser in der Nachbarschaft wurden aufwändig und liebevoll modernisiert und zu 

großzügigen Einfamilienhäusern umgebaut, lassen Sie sich gerne inspirieren. Mit diesem 

Haus verwirklichen Sie sich endlich den Traum vom Eigenheim, nachdem Sie so lange gesucht

haben.

Modernes Mehrgenerationenwohnen oder luxuriöses Wohnen im Einfamilienhaus, wenn Sie

hier anfangen zu investieren ist alles möglich.

Ausstattung

TOP Wohnlage

Sackgassenlage in einer Stichstraße

uneinsehbares Grundstück

liebevoll gestalteter Vorgarten

imposanter & großzügiger Wohn- Essbereich

große bodentiefe Glas-Terrassentür

Sonnenterrasse mit Südausrichtung

Gartenhaus
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offener Echtholzkamin

Schlafzimmer mit Bad en Suite

Balkon

ausgebautes Dachgeschoss

voll unterkellert

Substanz aus dem Baujahr

energetische Sanierung notwendig (Fenster, Fassade, Dach)

3 Außenstellplätze direkt am Haus

Möglichkeit 1 Einzelgarage am Haus zu errichten

1 Einzelgarage auf einem separaten Grundstück von zusätzlich 33m² direkt an der Straße 

kann für 20.000,00 € zusätzlich erworben werden

Lage

Im schönen Essener Süden gelegen, finden Sie den Stadtteil Burgaltendorf. Das Wahrzeichen

des Ortsteils die "Burg Altendorf" wurde 1970 bei seiner Eingemeindung Namensgeber des 

Stadtteils. Geschichtlich bereits im 12. Jahrhundert erwähnt musste die Gemeinde 

Altendorf, bei Ihrer Eingemeindung eine neue Bezeichnung erhalten, da es in Essen bereits 

einen Stadtteil Altendorf gab.
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Im Norden bildet die Ruhr die natürliche Grenze des Stadtteils und grenzt im Osten an 

Bochum, im Südosten an Hattingen, an Byfang im Südwesten und an Überruhr im Westen.

Geprägt wird das Bild dieses Stadtteils durch ihren ländlichen Charme, Sie finden auch heute 

hier noch viele landwirtschaftliche Betriebe vor, und eine lockere Wohnbebauung. 

Hauptsächlich finden Sie hier Ein- und kleinere Mehrfamilienhäuser vor. Der dörfliche 

Charakter zieht sich bis in die Nachbarschaftskultur dieses wunderschönen Stadtbezirks. 

Hier kennt man, schätzt und hilft sich gegenseitig. Neuankömmlinge werden herzlich 

aufgenommen und schnell in die bestehende Gemeinde integriert.

Jeder Burgaltendorfer weiß zu schätzen was er an seinem Stadtteil hat, auch weil man im 

Dorf genügend Angebote zur Deckung des täglichen Bedarfs findet und der Weg in die 

Essener Innenstadt durch eine gute Busverbindung abgedeckt ist. 

Randlage heißt auch viel Natur und weite Aussicht, die zu ausgedehnten Spaziergängen an 

der Ruhr oder entlang der Felder einlädt.

Außerdem finden Sie hier die städtische Grundschule Burgaltendorf, die Comenius Schule, 

welche eine städtische Förderschule mit dem Schwerpunkt geistige Entwicklung ist, sowie 3 

Kindergärten. Den katholischen Kindergarten "Herz Jesu", den Städtischen 

"Mölleneystraße" und "Die Kinderarche", mit einem evangelischen Träger. Auch ein 

ausgeprägtes Vereinsleben ist in Burgaltendorf zu finden.

Über die B227/A46 haben Sie eine direkte Anbindung nach Hattingen, Velbert und 

Düsseldorf. Die Buslinien SB 15, 159, 166, 180, sowie der Nachtexpress NE 4 bringen Sie in 

die Stadt.

Sonstiges

Heizungsart: Nachtspeicherofen

Befeuerung/Energieträger: Strom

Baujahr: 1979

Energieausweistyp: Bedarfsausweis
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Energiekennwert: 121,3 kWh/(m²*a)

Das Team von Hirschmann Immobilien begleitet Sie bei der Suche nach einem geeigneten 

Zuhause. Wir haben für Sie ein großes Angebot an Neubauprojekten mit Aufzug und 

barrierefreien Bädern. Zudem sind wir Ihr Partner und Profi für den Verkauf Ihrer 

gebrauchten Immobilie. Bedenken Sie bitte einmal: Mit dem falschen Preis an den Markt zu 

gehen, führt in mehr als 70% der Verkaufsfälle zu einem schlechteren Verkaufspreis. Nur mit 

einer individuellen Einwertung Ihrer Immobilie lässt sich der Idealpreis erzielen. Übrigens 

bei Hirschmann Immobilien arbeiten ausschließlich Immobilienprofis für Ihren 

Verkaufserfolg. Nutzen Sie jetzt die Chance im überaus günstigen Immobilienmarkt und 

lassen Sie Ihre Immobilie durch unsere Experten kostenfrei einwerten.

Bitte haben Sie Verständnis, dass wir nur Anfragen mit kompletter Adresse inkl. Ihrer 

Rufnummer bearbeiten können.
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Energiebedarfsausweis

Endenergiebedarf 121,30 kWh/(m²*a)

Befeuerungsart elektro

Gültig bis 09.03.2019

Ihr Ansprechpartner

Name Christin Weiß

Telefon +49 (201) 874243720

Ort 45133 Essen

E-Mail heisingen@hirschmann-immobilien.de

Homepage https://www.hirschmann-immobilien.de
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Lage und Umgebung

45289 Essen - Burgaltendorf
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Hausansicht

Hausansicht
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Erdgeschoss

Kamin
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Obergeschoss

Dachgeschoss
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Treppenhaus

Terrassentraum
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Rückansicht

Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss Dachgeschoss

Grundriss Speichergeschoss
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Grundriss Untergeschoss
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