HIRSCHMANN .*

Immobilienexposé
Heisingen my love

Objekt-Nr.:
204694

Stand: 16.09.2021 Anderungen und Irrtiimer vorbehalten.



HIRSCHMANN .- Objekt-Nr. 204694

Wohnung zur Miete

Heisingen my love

Miete zzgl. NK
815€
74,20 m? ley 2,50 2018 le 1 (%1
Wohnflache (ca.) Zimmer Baujahr Schlafzimmer Badezimmer
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HIRSCHMANN

Preise & Kosten

Preise

Kaution

Die Immobilie

Objekt-Nr

Stellflichen

Weitere Flichen

R3ume und Flure

Weitere Informationen

Miete zzgl. NK
Nebenkosten
Heizkosten in NK. enthalten

2445¢€

204694

Anzahl Stellplatze
Stellplatzmiete (Tiefgarage)

Tiefgaragenstellplatze

Wohnfliche (ca.)

Zimmer

Anzahl Etagen
Anzahl Schlafzimmer

Anzahl Badezimmer

verfligbar ab

Barrierefrei

Objekt-Nr. 204694

815€

200€

80€

74,20 m?

2,50

15.09.2018

v
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Zustand und Bauart Baujahr 2018
Zustand Erstbezug
Unterkellert Ja
Ausstattungsdetails Fahrstuhl Personen
Sonstige Heizungsart FuBBbodenheizung
Beschreibung

Jetzt werden lhre Traume Realitat! Bereits im Spatsommer 2018 werden die hochwertigen
Mietwohnungen im Neubau - Wohntraum in Heisingen, an der Schangstraf3e in einer der
besten Lagen im schénen Essener Stiden, bezugsfertig sein. Zentral zum Heisinger Ortskern
sowie zum Baldeneysee lasst die Lage keine Wiinsche offen. Nutzen Sie Ihre Chance auf eine

der letzten begehrten Wohnungen.

Sie sind auf der Suche nach einer kleinen Wohnung, bei der Sie auf keinerlei Komfort
verzichten miissen? Dann werden Sie diese lieben, wir prasentieren lhnen hier die letzte 2,5
Raum Erdgeschoswohnung mit 74,2m? Wohnflache. Schon anhand des Grundrisses |4sst sich
erahnen mit was fir einem wundervollen Zuhause Sie rechnen kénnen. Der
tageslichtdurchflutete und geraumige Wohn- und Essbereich, bildet den perfekten Ort fir
ihren Lebensmittelpunkt. Dieser wird mit einem hochwertigen Eichenparkett ausgestattet.
Der am Wohnraum angrenzende Balkon ladt dazu ein Sonnenstunden mit Blick ins Griine zu
geniel3en. Wie alle anderen hochwertig ausgestatteten Raume bietet Ihnen auch das

Schlafzimmer sowie die Bader hochsten Komfort. Das Badezimmer, welches iber eine
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Badewanne verfiigt, verwirklicht hier Ihren ganz persénlichen Traum der Wellnessoase im
eigenen Zuhause. Die hochwertige Ausstattung dieser Wohnungen wird Sie begeistern, von
den elektrischen Rollldden und zusatzlichem Einbruchschutz bis hin zum Fernseh- und LAN-
Anschluss in allen Rdumen ist alles hochmodern ausgestattet.

Dieser Neubau ist komplett barrierefrei gestaltet, der Aufzug bringt Sie von der Tiefgarage

bis zu Ihrer Wohnung. Eine Waschkiiche, Ihr eigener Kellerraum und ein separater

Fahrradkeller komplettieren das Angebot.

Ausstattung

- hochwertige Wohnungen im Neubau

- Top Wohnlage

- tageslichtdurchflutete Raume

- grof3zligige Grundrisse

- hochwertiger Eichenparkett

- Badewanne

- Sonnenbalkon

- elektrische Rolladen und zusatzlicher Einbruchschutz

- Videoturstation
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- Fernsehanschluss und Lan Anschluss in allen Raumen
- Barrierefreiheit

- Aufzug

- Tiefgarage

- separate Kellerraume

- Waschkliche und Fahrradkeller

Lage

Heisingen gehort zu den bevorzugten Stadtteilen im Essener Stiden, eingerahmt durch den
Baldeneysee und den Schellenberger Wald, ein idyllisch gelegenes Fleckchen, was den
hektischen Alltag der Gro3stadt vergessen lasst. Die ruhige und griine Umgebung ladt
sowohl zu sportlichen Aktivitaten, als auch zur Naherholung ein. Der Blick Giber das Tal und
den Baldeneysee ist hier sicherlich ein besonderes Highlight. Die favorisierte Wohnstadt
Heisingen beherbergt heute ca. 13.000 Einwohner und hat sich dennoch seinen dérflichen
Charakter beibehalten.

Sie finden in dem schon angelegten Ortskern alle Geschifte die Sie fiir den taglichen Bedarf
bendtigen, auch Arztpraxen, Banken und Fachgeschéfte sind hier ansassig und in wenigen
Minuten fir Sie erreichbar. Heisingen Giberzeugt zugleich durch seine familienfreundliche
Umgebung, so finden Sie hier eine gute Dichte an Kindergarten und Schulen.

Der Anschluss zur Innenstadt bleibt durch die gute Anbindung mit dem Auto Uiber die

Autobahnen A40 und A52, oder die 6ffentlichen Verkehrsmittel gesichert.
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Rundum der perfekte Stadtteil fir den Naturliebhaber, der dennoch nicht auf die Vorzlige

einer GroR3stadt verzichten mochte.

Sonstiges

Energieausweistyp: Bedarfsausweis
Energiekennwert: 31,7 kWh/(m?**a)
Befeuerung/Energietrager: Warmepumpe
Baujahr: 2018

Heizungsart: FuBbodenheizung

Das Team von Hirschmann Immobilien begleitet Sie bei der Suche nach einem geeigneten
Zuhause. Wir haben fir Sie ein gro3es Angebot an Wohnungen, schauen Sie auch auf unsere
Homepage www.hirschmann-immobilien.de. Rufen Sie uns an, wir beraten Sie gern. Zudem
sind wir |hr Partner und Profi fiir den Verkauf Ihrer Immobilie. Nutzen Sie jetzt die Chance im
Uberaus glinstigen Immobilienmarkt und lassen Sie Ihre Immobilie durch unsere Experten
kostenfrei einwerten.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit kompletter Adresse inkl. Ihrer

Rufnummer bearbeiten kdnnen.
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Energiebedarfsausweis

125 150
3170 kwh/[m**a)

Endenergiebedarf 31,70 kWh/(m?*a)

Befeuerungsart luftwp

Giiltig bis 18.11.2023

lhr Ansprechpartner

Name Christin Weil3

Telefon +49 (201) 874243720

Ort 45133 Essen

E-Mail heisingen@hirschmann-immobilien.de

Homepage https://www.hirschmann-immobilien.de
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Lage und Umgebung

45259 Essen - Heisingen

" 'Freisenbru
i Horst

Uberruhr- '\
2 Hinsel &
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Wohn-Essbereich

Kichenbereich
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Schlafzimmer

Garten
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Grundriss
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