HIRSCHMANN .*

Immobilienexposé

VERKAUFT- Lintorfer Hofe - Haus 15

Objekt-Nr.:
205003

Stand: 16.09.2021 Anderungen und Irrtiimer vorbehalten.



HIRSCHMANN .* “-

|

T

Objekt-Nr. 205003

Lintorfer Hofe - Haus 15 www.hirschmann-immobilien.de

Haus zum Kauf

VERKAUFT- Lintorfer H6fe - Haus 15

Kaufpreis
614.750 €

190 m? lemy 5, 50 &, 226 m? -1 69 m? lo 4
Wohnflache (ca.) Zimmer Grundstlick (ca.) Nutzfliche (ca.)  Schlafzimmer
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HIRSCHMANN

Preise & Kosten

Preise

Die Immobilie

Objekt-Nr

Stellflichen

Weitere Flachen

R3aume und Flure

Weitere Informationen

Kaufpreis

205003

Anzahl Stellplatze
Stellplatzpreis
Stellplatze
Stellplatzpreis (Garage)

Garagenanzahl

Wohnfliche (ca.)
Zimmer
Nutzflache (ca.)

Grundstick (ca.)

Anzahl Etagen
Anzahl Schlafzimmer

Anzahl Badezimmer

verfligbar ab

Objekt-Nr. 205003

614.750 €

6.900 €
1
13.500€

1

190 m?
5,50
69 m?

226 m?

Herbst/ Winter 2020
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Zustand und Bauart Zustand Erstbezug
Unterkellert Ja

Ausstattungsdetails Gaste-WC v

Sonstige Heizungsart FuBBbodenheizung

Beschreibung

Nach erfolgreicher Vermarktung des ersten Bauabschnittes unseres attraktiven
Neubauprojektes Lintorfer Hofe freuen wir uns nun darauf, lhnen die Hauser des zweiten
Bauabschnittes prasentieren zu diirfen. Wer landlich leben und dennoch den Vorteil einer
unmittelbaren Anbindung in die ndchstgelegene Grof3stadt geniel3en mochte, wird sich in
der Ina-Seidel-Stral3e, einer idyllischen Familiensiedlung, sicherlich schnell Zuhause fihlen.
Hier entstehen im Jahr 2020 sechs schicke Doppelhauser als Teil der Neubau- Familien-
Siedlung Lintofer Hofe auf einem ehemaligen Hofgeldande, umgeben von Pferdekoppeln und
herrlichen Spazierwegen. Die sechs Hauser teilen sich in drei Blocke, jeweils bestehend aus
zwei Doppelhdusern auf. Ca. 190 m? erstrecken sich auf drei Ebenen und bieten lhnen
absoluten Wohnkomfort. Wie es sich flir ein Neubauprojekt gehort, konnen Sie, als kiinftiger
Eigentlimer, Ihre individuellen Wiinsche im Bezug auf die Ausstattung und Gestaltung lhres
neuen Zuhauses einflieBen lassen. Ob Feinsteinzeugplatten oder Stabparkett den Boden
lhrer neuen Raumlichkeiten zieren soll, bleibt Ihnen Giberlassen. Auch im Bezug auf die
Gestaltung der Wohnraumaufteilung ist lhre Meinung gefragt. Hochst selten, aber in diesem
Falle tatsachlich Realitat - Sie allein bestimmen den Grundriss lhrer eigenen vier Wande! Sie

brauchen Hilfe und Anregungen? So haben wir lhnen drei unterschiedliche denkbare
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Varianten im Exposé zur Verfligung gestellt, die nun auf lhre Auswahl bzw.
Anderungswiinsche warten. Selbstverstandlich ist jedem Haus eine schéne Terrasse mit
angrenzendem Garten zugeteilt, in welchem Sie im Sommer lhre Feierabendstunden und
Wochenenden verbringen kénnen. Um hier ungestoért Ihre Privatsphare zu genielRen, dienen
Kalksandsteinmauern als Sichtschutz vor den unmittelbaren Nachbarn. Die
Grundstiicksgrenzen der Garten werden durch die Bepflanzung zauberhafter
Kirschlorbeerhecken kenntlich gemacht.

Zu einem Rundumwohlfiihlpaket gehoért eine hoch moderne Dammung, Sicherheitsschutz
und ein energiesparendes Heizungssystem. In jeglicher Hinsicht wurde hier fir lhren
Komfort gesorgt, so dass keine Wiinsche offen bleiben. Jedes Haus ist voll unterkellert, vier
der Hauser verfligen Gber eine modere Duplexgarage, die Gbrigen Hauser Uiber eine
Einzelgarage mit Stellplatz.

Uberzeugen Sie sich gerne selbst, wihrend eines persénlichen Gesprichs in unserem Haus,
von diesem sensationellen Preis-Leistungsverhaltnis und sichern Sie sich schon bald lhren

Traum vom Eigenheim.

Ausstattung

- Neubau

- ruhige Wohnsiedlung

- absolute Gestaltungsfreiheit
- Luft - Wasser-Warmepumpe

- Moderne FulBbodenheizung mit Einzelraumregelung
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- Innovative Fensterddmmung mit Einbruchschutz

- Kunststoff - Rollladen

- Komplette Verkabelung der Hauser nach aktuellen VDE-Vorschriften
- Feinsteinzeugplatten als Terrassen-Belage

- Kalksandsteinmauern als Sichtschutz vor den unmittelbaren Nachbarn
- Kirschlorbeerhecken als Grundstlicksbegrenzung

- Verputzte Wande

- Hochwertige Badausstattung inklusive individuellen Badmaébeln

- Parkettboden

- Stellplatz

- Garage

- Keller

Lage

Auf halber Strecke zwischen Essen und Duisseldorf liegt der charmante Ortsteil Lintorf. Sein

Dorfcharakter macht dieses schone Fleckchen Ratingens mit seinen liebevoll restaurierten
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Fachwerkhausern, dem Marktplatz und schénen Kirchen zu etwas Besonderem.
Naturfreunde werden begeistert sein, von zahlreichen Spazier- und Wanderwegen, die
Lintorf und seine griine Umgebung zu bieten hat. Eingebettet in Wald, Wiesen und Felder
wird hier noch viel Landwirtschaft betrieben. Wie es zu einem idyllischen Ortchen gehért,
fliet durch Lintdorf auch ein Bach. Aus Ratingen Hosel kommend, nimmt der Dickelsbach in
Lintorf seinen Lauf, bis er schlie3lich in den Rhein miindet. Wer zwar landlich wohnen, aber
das GroB3stadtleben nicht missen mochte, ist in Lintorf gut aufgehoben. In nur 15
Autominuten erreichen Sie nicht nur die Innenstadt Disseldorf, sondern auch dessen

Flughafen.

Sonstiges

Heizungsart: FuBbodenheizung

Befeuerung/Energietrager: Warmepumpe

Das Team von Hirschmann Immobilien begleitet Sie bei der Suche nach einem geeigneten
Zuhause. Wir haben fir Sie ein grof3es Angebot an Neubauprojekten mit Aufzug und
barrierefreien Badern. Zudem sind wir |hr Partner und Profi fiir den Verkauf Ihrer
gebrauchten Immobilie. Bedenken Sie bitte einmal: Mit dem falschen Preis an den Markt zu
gehen, fihrt in mehr als 70% der Verkaufsfalle zu einem schlechteren Verkaufspreis. Nur mit
einer individuellen Einwertung lhrer Immobilie l4sst sich der Idealpreis erzielen. Ubrigens
bei Hirschmann Immobilien arbeiten ausschlief3lich Immobilienprofis fir lhren
Verkaufserfolg. Nutzen Sie jetzt die Chance im tGberaus glinstigen Immobilienmarkt und

lassen Sie lhre Immobilie durch unsere Experten kostenfrei einwerten.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit kompletter Adresse inkl. Ihrer

Rufnummer bearbeiten kdnnen.

Hirschmann Immobilien GmbH =~ 0201 8742437-0 Seite 7/13
Meisenburgstr. 169-173 — info@hirschmann-immobilien.de
45133 Essen — www.hirschmann-immobilien.de



HIRSCHMANN - Objekt-Nr. 205003

lhr Ansprechpartner

Name Shary Veldhoen

Telefon 0201874243718

Ort 45133 Essen

E-Mail heisingen@hirschmann-immobilien.de

Homepage https://www.hirschmann-immobilien.de
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Lage und Umgebung

40885 Ratingen - Lintorf
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Lintorfer Hofe - mann-immobilien.de

Vorderansicht

Grundriss EG
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Grundriss OG

Grundriss Studio
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Haller 1

Grundriss KG

Gartenansicht
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Lageplan
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