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Wohnung zur Miete

VERMIETET- Stilvolles Wohnen in Werden ful3laufig zum Baldeneysee

Miete zzgl. NK
1.100 €
© 130 m? ley 4 leny 3 %1 al
Wohnflache (ca.) Zimmer Schlafzimmer Badezimmer Stellplatz
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Preise & Kosten

Preise

Kaution

Die Immobilie

Objekt-Nr

Stellflichen

Weitere Fliachen

Raume und Flure

Zustand und Bauart

Sonstige

Miete zzgl. NK
Nebenkosten

2.200€

205066

Anzahl Stellplatze

Stellplatze

Wohnflache (ca.)

Zimmer

Anzahl Etagen
Anzahl Schlafzimmer

Anzahl Badezimmer

Unterkellert

Heizungsart

Objekt-Nr. 205066

1.100€

120 €

130 m?

Ja

Etagenheizung

Hirschmann Immobilien GmbH
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Beschreibung

Stilvolles Wohnen in Werden fuBlaufig zum Baldeneysee

Diese wunderschéne Maisonette-Wohnung im beliebten Essen-Werden prasentiert sich
lhnen mit ihrer hochwertigen und modernen Ausstattung fuBlaufig vom beliebten
Baldeneysee. Es empfangt Sie eine kleine Diele, die IThnen ausreichend Platz zum Einrichten
einer schonen Garderobe bietet und von welcher Sie Uber eine Holztreppe in die obere
Wohnebene gelangen. Zur rechten Hand auf der ersten Ebene betreten Sie |hr zuklinftiges
Wohnzimmer, welches darauf wartet von lhnen in lhre individuelle Wohlfiihloase verzaubert
zu werden. Wunderschéne Sprossenfester schenken diesem Raum, wie zwei weiteren
Zimmern auf dieser Ebene die Sie flexibel nutzen kénnen, eine einmalige Atmosphére die mit
Sicherheit auch Ihnen gefallen wird. Direkt neben Ihrem Wohnzimmer kdnnte schon bald Ihr
neuer Schlafbereich entstehen, der ausreichend Platz fiir ein grof3es Bett bietet und dessen
bereits vorhandene Schrankwand lhrer Kleidung ausreichend Platz anbietet. Ein weiterer
Raum kann als Kinderzimmer oder Arbeitszimmer genutzt werden. Alle soeben genannten

Raumlichkeiten sind mit einem herrlichen Echtholzparkettboden ausgestattet.

Die lichtdurchflutete Kiiche punktet mit einem hochwertigen und neu verlegtem Vinyl -
Boden und den raffinierten Fenstern, welche diesen Raum zu einem absoluten Hingucker
werden lassen. Von hier aus betreten Sie Ihre wunderschéne und gro3ziigige
Sonnenterrasse mit idealer Stidausrichtung, die zu Ihrem ganz persénlichen Sonnendeck
werden wird und Ihnen schon bald den Sommer versuif3t. Zurtick im Inneren dieser schénen
Wohnung erwartet Sie auf selber Ebene ein frisch saniertes und geschmackvoll
ausgestattetes Tageslichtbadezimmer, stilsicher wurden Relax-Badewanne und Glasdusche

in diesen Raum integriert.

Ein weiteres Highlight Ihres neuen Zuhauses verbirgt sich in der obersten Etage dieser

stilvollen Wohnung. Ein imposantes Wohn-Studio mit zahlreichen hellen Dachfenstern
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wartet auf Ihre Wohn- und Gestaltungsideen und kann in ein fantastisches Wohlfiihl-Atelier

verwandelt werden. Ein eigener Kellerraum und ein eigener PKW Stellplatz zur

Unterbringung lhres Pkw runden dieses ansprechende Angebot in bester Wohnlage ab.

Wir freuen uns darauf, Ihnen diese schéne Wohnung in einem persénlichen

Besichtigungstermin zu prasentieren.

Ausstattung

- Stilvolles Wohnen in Werden ful3laufig zum Baldeneysee

- Wunderschéne Maisonette-Wohnung im beliebten Essen-Werden

- Wohnraume mit Echtholzparkettboden

- Zwei weitere Raume zur flexiblen Nutzung als Kinderzimmer oder Arbeitszimmer
- Schéne helle Kiche

- Dachterrasse in Stid-Ausrichtung und Blick ins Griine

- Modernes Tageslichtbad mit Relax-Badewanne und Glasdusche

- Imposantes Wohn-Studio mit hellen Dachfenstern

- Eigener Kellerraum

- Eigener PKW Stellplatz
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Lage

Essen-Werden ist ein kleines Stadtchen mit einer historische Altstadt und einem besonderen
Flair. Restaurants, Boutiquen, Supermarkte, Arzte, Kirchen, Banken und Geschifte des
taglichen Bedarfs sind fuBlaufig zu erreichen. Es gibt zwei Grundschulen, zwei
weiterfihrende Schulen sowie die Folkwang Hochschule flir Musik, Theater und Tanz.
Werden liegt unmittelbar an der Ruhr und am Baldeneysee, im waldreichen Essener Stiden.
Es verfligt Giber eine perfekte Infrastruktur und eine gute Anbindung an den OPNV sowie
einen eigenen S-Bahnhof nach Kéln, Diisseldorf und Essen. Uber das StraBennetz (A40, A46,
und A52 sowie B224 und B227) ist Werden verkehrsglinstig zu erreichen. Die Fahrzeit zur
Essener Innenstadt betragt ca. 15 Autominuten, die Fahrzeit zum Flughafen Disseldorf ca.
25 Minuten.

Sonstiges

Heizungsart: Etagenheizung
Befeuerung/Energietrager: Gas
Energieausweistyp: Bedarfsausweis
Energiekennwert: 167,3 kWh/(m**a)

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit kompletter Adresse inkl. Ihrer

Rufnummer bearbeiten kdnnen.

Das Team von Hirschmann Immobilien begleitet Sie bei der Suche nach einem geeigneten
Zuhause. Wir haben fir Sie ein gro3es Angebot an Wohnungen, schauen Sie auch auf unsere
Homepage www.hirschmann-immobilien.de. Rufen Sie uns an, wir beraten Sie gern. Zudem
sind wir lhr Partner und Profi flir den Verkauf Ihrer Immobilie. Nutzen Sie jetzt die Chance im
Uberaus giinstigen Immobilienmarkt und lassen Sie Ihre Immobilie durch unsere Experten

kostenfrei einwerten.
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Energiebedarfsausweis

125 150 175 200 225

-

Objekt-Nr. 205066

167,30 kwh/[m**a)
Endenergiebedarf 167,30 kWh/(m**a)
Befeuerungsart gas
Giiltig bis 13.05.2021
lhr Ansprechpartner
Name Montserrat Cernuda
Telefon 0201-8742437-0
Ort 45133 Essen
E-Mail heisingen@hirschmann-immobilien.de
Homepage https://www.hirschmann-immobilien.de
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Lage und Umgebung

45239 Essen - Werden

Oberrubr-
Holthausen

AH éi:__sing o
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Ilhr ganz persénliches Sonnendeck mit Blick ins Griine
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Schones Kinderzimmer oder Arbeitszimmer

Charmantes Schlafzimmer mit Echtholzparkett
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Viel Platz auf der ersten Wohnebene

Luftige obere Ebene im Dachgeschoss
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Wohnen mit Charm und Romantik
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