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Wohnung zur Miete

VERMIETET- Herrliche Schénheit in Heisingen

Miete zzgl. NK
766 €
89 m? ley 3 2001
Wohnflache (ca.) Zimmer Baujahr
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HIRSCHMANN

Preise & Kosten

Preise

Kaution

Die Immobilie

Objekt-Nr

Stellflichen

Weitere Fliachen

Raume und Flure

Weitere Informationen

Zustand und Bauart

Miete zzgl. NK
Nebenkosten

1.532€

205281

Stellplatzmiete (Garage)

Garagenanzahl

Wohnflache (ca.)

Zimmer

Lage im Objekt (Etage)

Anzahl Etagen

verfligbar ab

Baujahr
Zustand

Unterkellert

Objekt-Nr. 205281

766 €

175€

70€

89 m?

01.01.2020

2001
gepflegt

Ja

Hirschmann Immobilien GmbH
Meisenburgstr. 169-173
45133 Essen
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Ausstattungsdetails Kiche Einbaukiche
Gaste-WC v

Sonstige Heizungsart Zentralheizung

Beschreibung

Diese schone 3 Zimmer Wohnung in ruhiger Wohnlage von Essen- Heisingen méchten wir
Ihnen heute ans Herz legen. In der ersten Etage eines gepflegten 3-Familienhauses warten
89 m? auf lhre Gestaltungsideen. Eine groRziigige Diele empfangt Sie und geleitet Sie in alle
Raumlichkeiten dieser zauberhaften Immobilie. Die schéne helle Kiiche ist mit einer
modernen Einbauktliche der Marke Nobilia ausgestattet, die idealerweise von den
Vormietern tbernommen wird. Hier werden Hobbykdche sich darauf freuen, die ein oder
andere kulinarische Kostlichkeit zuzubereiten. Servieren kénnen Sie diese dann gleich
nebenan, denn dort wartet ein wunderschoner lichtdurchfluteter Wohn-Essbereich auf Sie,
welcher ausreichend Platz fiir einen gro3en Esstisch und eine gemitliche Couchlandschaft
bietet. Von hier aus gelangen Sie auch auf lhren Balkon, Ihre zukiinftige Sommeroase, welche
Ihnen entspannte Sonnenstunden beschert. Das richtige Platzchen, um nach einem
stressigen Alltag die Seele baumeln zu lassen. Das benachbarte Zimmer kdnnte Ihr schénes
Schlafzimmer werden. Gerdumig prasenteiert es sich mit viel Platz fiir einen grof3en
Kleiderschrank, ladt zum Traumen ein und bietet Ihnen auch hier den Austritt auf den
Balkon. Begri3en Sie bei einer leckeren Tasse Kaffee von hier aus den Tag zur lauen
Jahreszeit oder entspannen Sie mit Blick in den Sternenhimmel kurz vor dem zu Bett gehen.
Der gegentiberliegende Raum kénnte ein Gastebereich, Homeoffice oder das Spielparadies
Ihres Kindes werden, hier kommt es ganz auf Ihren Einrichtungswunsch an. Im vorderen
Bereich der Wohnung erwartet Sie ein zeitlos weil3 gefliestes Tageslichtbadezimmer.

Ausgestattet mit Dusche und Badewanne wird es mit Sicherheit auch Ihren Anspriichen
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gerecht. Diejenigen, die sich besonders in der bevorstehenden kiihleren Jahreszeit tGiber
kalte FliBe beklagen, werden sich hier tiber die angenehme Temperatur einer
FuBbodenheizung freuen. Nebenan steht Ihren Gasten ein separates WC zur Verfligung.
Die Moglichkeit der Anmietung eines Stellplatzes und einer Garage zur Unterbringung lhres
Pkws und die Nutzung eines eigenen Kellerraums runden dieses attraktive Angebot ab. So

modchten auch Sie gerne wohnen, dass freuen wir uns auf Ihre Kontaktaufnahme zur

Absprache lhres individuellen Besichtigungstermins.

Ausstattung

- sehr gepflegtes 3-Familienhaus in top Wohnlage

- schon geschnittener Wohnraum

- Parkett im Wohn-/ Essbereich

- grol3zligig geschnittener Balkon in West-Ausrichtung

- EBK der Firma Nobilia kann vom Vormieter tbernommen werden
- Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne

- FuBbodenheizung und Handtuchheizkdrper im Badezimmer

- Gaste WC

- elektrische Rollladen
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- Gemeinschaftswaschkiiche

- eigener Kellerraum

Lage

Heisingen gehort zu den bevorzugten Stadtteilen im Essener Siiden, eingerahmt durch den
Baldeneysee und den Schellenberger Wald, ein idyllisch gelegenes Fleckchen, was den
hektischen Alltag der GroRstadt vergessen lasst. Die ruhige und griine Umgebung ladt
sowohl zu sportlichen Aktivitaten, als auch zur Naherholung ein. Der Blick Giber das Tal und
den Baldeneysee ist hier sicherlich ein besonderes Highlight. Die favorisierte Wohnstadt
Heisingen beherbergt heute ca. 13.000 Einwohner und hat sich dennoch seinen dérflichen
Charakter beibehalten.

Sie finden in dem schon angelegten Ortskern alle Geschifte die Sie fiir den taglichen Bedarf
bendtigen, auch Arztpraxen, Banken und Fachgeschéfte sind hier ansassig und in wenigen
Minuten fir Sie erreichbar. Heisingen Giberzeugt zugleich durch seine familienfreundliche
Umgebung, so finden Sie hier eine gute Dichte an Kindergarten und Schulen.

Der Anschluss zur Innenstadt bleibt durch die gute Anbindung mit dem Auto UGiber die
Autobahnen A40 und A52, oder die 6ffentlichen Verkehrsmittel gesichert.

Rundum der perfekte Stadtteil fir den Naturliebhaber, der dennoch nicht auf die Vorzilige

einer Grof3stadt verzichten mochte.

Sonstiges

Energieausweistyp: Bedarfsausweis
Energiekennwert: 59,4 kWh/(m?**a)
Baujahr: 2001

Heizungsart: Zentralheizung

Befeuerung/Energietrager: Gas
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Das Team von Hirschmann Immobilien begleitet Sie bei der Suche nach einem geeigneten
Zuhause. Wir haben fiir Sie ein grof3es Angebot an Neubauprojekten mit Aufzug und
barrierefreien Badern. Zudem sind wir lhr Partner und Profi fiir den Verkauf Ihrer
gebrauchten Immobilie. Bedenken Sie bitte einmal: Mit dem falschen Preis an den Markt zu
gehen, flihrt in mehr als 70% der Verkaufsfalle zu einem schlechteren Verkaufspreis. Nur mit
einer individuellen Einwertung lhrer Immobilie I4sst sich der Idealpreis erzielen. Ubrigens
bei Hirschmann Immobilien arbeiten ausschlieBlich Immobilienprofis fiir lhren
Verkaufserfolg. Nutzen Sie jetzt die Chance im tiberaus glinstigen Immobilienmarkt und

lassen Sie lhre Immobilie durch unsere Experten kostenfrei einwerten.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit kompletter Adresse inkl. Ihrer

Rufnummer bearbeiten kénnen.
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Energiebedarfsausweis

125 150
5940 kWhi[m™*a)

Endenergiebedarf 59,40 kWh/(m?*a)

Befeuerungsart gas

Giiltig bis 28.02.2020

lhr Ansprechpartner

Name Vanessa Endres

Telefon 0201874243710

Ort 45133 Essen

E-Mail heisingen@hirschmann-immobilien.de

Homepage https://www.hirschmann-immobilien.de

Objekt-Nr. 205281

Hirschmann Immobilien GmbH
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Lage und Umgebung

45259 Essen - Heisingen

" 'Freisenbru
i Horst

Uberruhr- '\
2 Hinsel &
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www.hirschmann-immobilien.de

Grol3zligiger Essbereich

Entrée lhrer neuen Wohnung
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'

Wohlflhloase im Freien
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Wohnzimmer

Moderne Einbaukliche
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Schlafbereich

Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne
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Lassen Sie lhrer Kreativitat freien Lauf!

Gaste WC
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