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HIRSCHMANN .* Objekt-Nr. 205286

Wohnung zur Miete

VERMIETET-Zauberhafte Aussichten

Miete zzgl. NK
425 €
D60 m? ley 2 2003 ley 1 (%1
Wohnflache (ca.) Zimmer Baujahr Schlafzimmer Badezimmer
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HIRSCHMANN

Preise & Kosten

Preise

Kaution

Die Immobilie

Objekt-Nr

Stellflichen

Weitere Flichen

R3ume und Flure

Weitere Informationen

Miete zzgl. NK

Nebenkosten

Heizkosten in NK. enthalten

850€

205286

Anzahl Stellplatze
Stellplatzmiete

Stellplatze

Wohnfliche (ca.)

Zimmer

Lage im Objekt (Etage)
Anzahl Etagen
Anzahl Schlafzimmer

Anzahl Badezimmer

verfligbar ab

425€

235€

8

40€

60 m?

Objekt-Nr. 205286

nach Vereinbarung

Hirschmann Immobilien GmbH
Meisenburgstr. 169-173
45133 Essen

= 02018742437-0
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— www.hirschmann-immobilien.de

Seite 3/14



HIRSCHMANN Objekt-Nr. 205286

Zustand und Bauart Baujahr 2003

Unterkellert Ja
Ausstattungsdetails Kiche Einbaukiche
Sonstige Heizungsart FuBBbodenheizung
Beschreibung

Heute mochten wir Ihnen diese zauberhafte Dachgeschoss-Wohnung im Herzen von Velbert
prasentieren. Uberraschen werden Sie sicherlich einige besondere Highlights, die dieser
Immobilie das gewisse Etwas verleihen und eine wunderbare Atmosphare zum Wohlfihlen
schaffen. Beim Betreten der Wohnung fallt der Blick in den groBen Wohn- und Essbereich
mit angrenzender offener Kiiche. Bei einem Tee gemiitlich auf der Couch sitzen - so kénnen
Sie bald einen kalten Winterabend ausklingen lassen. Im hinteren Bereich kann vor der
Klche wunderbar ein grof3er Esstisch seinen Platz finden. Freuen Sie sich darauf zukiinftig
als Gastgeber aus der Kiiche allen Gesprachen lauschen zu kénnen. Die moderne und
mafeingepasste Einbaukliche kann gegen ein gewisses Entgelt Gbernommen werden. Im
Frihjahr und Sommer wird Sie die Dachterrasse entziicken. Der Blick geht Giber die Dacher
von Velbert hinaus und ist eine wahre Augenweide.

In der Wohnung erreichen Sie tiber den Flur das gemitliche Schlafzimmer. Neben der
angenehmen Gro6f3e zieht das eindrucksvolle Rundbogenfenster die gesamte
Aufmerksamkeit auf sich. Lassen Sie sich von den ersten Sonnenstrahlen wecken! Eine
Klimaanlage sorgt auch im Sommer fir die richtige Temperatur um angenehm zu traumen.

Hinter einer Glasschiebetlir getarnt liegt der Traum jedes Shoppingliebhabers. Ein
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begehbares Ankleidezimmer mit schon vorhandenen Schrankelementen setzt Ihre Kleidung
dank eines Bewegungssensors sofort in Szene. Das Badezimmer ist neben dem Schlafzimmer
gelegen und verflgt Gber eine grof3e Eckbadewanne mit Duschmaoglichkeit, modernem
Waschtisch und einem angenehmen Handtuchheizkérper. Zur Wohnung gehért ein
Spitzboden, der tber eine Raumspartreppe vom Flur der Wohnung aus erreichbar ist - ideal
nutzbar als niitzliche Abstellflache. Fir die wohligen Temperaturen in der kalten Jahreszeit
sorgt eine FulBbodenheizung.

Haben Sie sich in diese zauberhafte Dachgeschoss-Wohnung verliebt? Dann freuen wir uns

Ihnen diese bei einem Besichtigungstermin zeigen zu diirfen.

Ausstattung

- zentrale Lage

- sehr gepflegtes Mehrfamilienhaus

-4.0G

- grofRer Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche

- Dachterrasse mit unverbaubaren Weitblick

- Deckenspots als Highlight im Wohnbereich

- Einbauktiche kann gegen gewisses Entgelt Gbernommen werden

- Schlafzimmer mit traumhaften Rundbogenfenster
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- begehbares Ankleidezimmer mit Bewegungssensor

- innenliegendes Badezimmer mit Eckbadewanne und Duschmdéglichkeit
- Spitzboden Giber Raumspartreppe erreichbar mit viel Staumraum

- FuBbodenheizung Gber Gas

- eigener Kellerraum

- Gemeinschaftswaschkeller

- Pkw-Stellplatz fiir 40 € monatl. anmietbar.

Lage

Hauptanziehungspunkt in Velbert ist die Friedrichstra3e mit ihren vielen Geschaften und
Cafés. Die zahlreichen Einkaufsmaoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf sowie Apotheken und
Arztpraxen erreichen Sie in wenigen Minuten. Mitten im Stadtkern bietet das Forum
Niederberg ein attraktives Programm von Tanztheater, Konzerten und Ausstellungen. Flr
Kinder werden in der Umgebung viele Aktivitaten geboten. Wie z.B. die Spiel- und
Bolzplatze. Hier kénnen Kinder ausgiebig toben, klettern, rutschen, wippen und Sandburgen
bauen.

In der Nahe der Fu3gangerzone befindet sich der Herminghauspark, eine schéne Parkanlage
mit Tiergehege, Spielplatzen und einem Kikelhaus-Erlebnisrundweg

Die Schulen und 6ffentliche Einrichtungen befinden sich ebenfalls vor Ort.

Aus siid- bis westlicher Richtung erreicht man Velbert Giber die A3,die A46 und Uber die
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B224.
Offentliche Nahverkehre geben lhnen die Méglichkeit flexibel zu pendeln.

Sonstiges

Baujahr: 2003

Heizungsart: FuBbodenheizung
Befeuerung/Energietrager: Gas
Energieausweistyp: Bedarfsausweis

Energiekennwert: 70,6 kWh/(m?**a)

Das Team von Hirschmann Immobilien begleitet Sie bei der Suche nach einem geeigneten
Zuhause. Wir haben fir Sie ein grof3es Angebot an Neubauprojekten mit Aufzug und
barrierefreien Badern. Zudem sind wir |hr Partner und Profi fiir den Verkauf Ihrer
gebrauchten Immobilie. Bedenken Sie bitte einmal: Mit dem falschen Preis an den Markt zu
gehen, fihrt in mehr als 70% der Verkaufsfalle zu einem schlechteren Verkaufspreis. Nur mit
einer individuellen Einwertung lhrer Immobilie l4sst sich der Idealpreis erzielen. Ubrigens
bei Hirschmann Immobilien arbeiten ausschlief3lich Immobilienprofis fir lhren
Verkaufserfolg. Nutzen Sie jetzt die Chance im tGberaus glinstigen Immobilienmarkt und

lassen Sie lhre Immobilie durch unsere Experten kostenfrei einwerten.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit kompletter Adresse inkl. Ihrer

Rufnummer bearbeiten kdnnen.

Hirschmann Immobilien GmbH =~ 0201 8742437-0 Seite 7/14
Meisenburgstr. 169-173 — info@hirschmann-immobilien.de
45133 Essen — www.hirschmann-immobilien.de



HIRSCHMANN .* Objekt-Nr. 205286

Energiebedarfsausweis

125 150
70,60 kwWh/(m**a)

Endenergiebedarf 70,60 kWh/(m?*a)

Befeuerungsart gas

lhr Ansprechpartner

Name Christin Weil3

Telefon +49(201) 874243720

Ort 45133 Essen

E-Mail heisingen@hirschmann-immobilien.de

Homepage https://www.hirschmann-immobilien.de

Hirschmann Immobilien GmbH =~ 02018742437-0 Seite 8/14

Meisenburgstr. 169-173 — info@hirschmann-immobilien.de

45133 Essen — Www.hirschmann-immobilien.de



(W4
mﬁ'ﬂ‘ﬂﬁ‘ﬂ N bR Objekt-Nr. 205286

Lage und Umgebung

42549 Velbert - Velbert
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Heller und grof3zligiger Wohnbereich

Blick in die andere Richtung
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Maleingepasste Einbaukliche

Blick in die Ferne schweifen lassen

Hirschmann Immobilien GmbH = 02018742437-0 Seite 11/14
Meisenburgstr. 169-173 — info@hirschmann-immobilien.de
45133 Essen — www.hirschmann-immobilien.de



HIRSCHMANN.* * Objekt-Nr. 205286

Viel Platz auf Ihrer Dachterrasse

Badezimmer mit Eckbadewanne
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Moderner Waschtisch

A
P 8

Traumhaftes Rundbogenfenster im Schlafzimmer
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bk omin .

Beleuchtetes Ankleidezimmer
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