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Wohnung zum Kauf

VERKAUFT - Platz flir Zwei in Essen-Bredeney!

Objekt-Nr. 205296

Kaufpreis
169.000 €
D66 m? le 2,50 1931 le 1 (%1
Wohnflache (ca.) Zimmer Baujahr Schlafzimmer Badezimmer
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Preise & Kosten

Preise

Kauferprovision inkl. USt.

Die Immobilie

Objekt-Nr

Weitere Flachen

R3aume und Flure

Weitere Informationen

Zustand und Bauart

Kaufpreis
Hausgeld

4,76%

205296

Wohnfliche (ca.)

Zimmer

Anzahl Etagen
Anzahl Schlafzimmer

Anzahl Badezimmer

verfligbar ab
Provisionspflichtig

Vermietet

Baujahr
Zustand

Unterkellert

Objekt-Nr. 205296

169.000 €

225€

66 m?

2,50

nach Vereinbarung
v

v

1931
gepflegt

Ja
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Sonstige Heizungsart Zentralheizung

Beschreibung

Platz fiir Zwei in Bredeney!

Sie sind auf der Suche nach lhrer ersten eigenen Eigentumswohnung? Dann haben wir hier
ein echtes Schmuckstiick fir Sie in zentraler und beliebter Lage von Essen-Bredeney. Hier
haben Sie lhren Platz fiir Zwei gefunden. In den gesamten Wohnraumen wurde
pflegeleichter LaminatfuBboden verlegt, der der Wohnung eine wunderschéne Warme
verleiht. GenieB3en Sie gesellige Kochabende in Ihrer groBen Wohnkiiche, die Sie dank des
bereits vorhandenen weil3en und zeitlosen Fliesenspiegels ganz nach lhren Wiinschen
einrichten konnen. lhre Vorrate verstauen Sie bequem in der Vorratskammer, die sich direkt
an die Kiiche anschlief3t. Von hier aus gelangen Sie ebenfalls auf Ihren niedlichen Balkon.
Bliihende Blumen, griine Natur - so begrii3t Sie der Blick von lhrem gemitlichen
Sonnenbalkon auf dem sich mihelos Tisch und Stiihle aufstellen lassen. Der Balkon 1&dt dazu
ein, laue Herbstabende bei einem Glas Wein ausklingen zu lassen. Durch die Uberdachung
kann sogar auch bei Regenwetter die Ruhe des Gartens genossen werden. Zuriick in der
Wohnung wird Sie das Wohnzimmer ebenso begeistern: durch die grof3e Fensterfront ist es
hell und tageslichtverwdhnt. Es bietet Ihnen allerhand Méglichkeiten, sich ein modernes
Zuhause einzurichten, in dem Sie sich wohlflihlen werden. lhren Gestaltungsideen kénnen
Sie freien Lauf lassen.

In IThrem neuen Schlafzimmer wird Entspannung grof3 geschrieben. Sowohl die
Grof3ziigigkeit dieses Raums als auch die ruhige Lage zur Gartenseite wird Sie Gberzeugen.
Hier kénnen Sie nach einem stressigen Tag lhren Energietank wieder aufladen. Das direkt

angrenzende Tageslichtbadezimmer wurde im vergangenen Jahr ganz neu renoviert und mit
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einer bodentiefen Dusche sowie modernen, groRflichigen Fliesen in Holzoptik ausgestattet.
Eine Wellness-Oase ganz in lhrem Stil!

Ein eigener Kellerraum rundet dieses tolle Angebot ab. Durch die verkehrsberuhigte Lage
findet Ihr PKW in den 6ffentlichen Parkboxen vor dem Haus eine gute Parkmdglichkeit.

Vereinbaren Sie lhren ganz persdnlichen Besichtigungstermin mit uns, wir freuen uns auf

lhren Anruf.

Ausstattung

- Gepflegtes Mehrfamilienhaus

- Zentrale Lage mit Einkaufsmoglichkeiten und Infrastruktur

- Gemutlicher Sonnenbalkon mit Blick ins Griine

- Grof3e Wohnkiiche mit Vorratskammer

- LaminatfuBboden in den Wohnraumen

- Grof3ziigiges Schlafzimmer zur Gartenseite

- Helles Wohnzimmer bietet vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten
- Neu renoviertes Tageslichtbad mit bodentiefer Dusche

- Rollladen an allen Fenstern

- Eigener Kellerraum
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- Gemeinschaftswaschkiiche

- Parkmoglichkeiten direkt vor der Immobilie

Lage

Das Objekt liegt in Bredeney, ein stidlicher Stadtteil von Essen. Bredeney ist ein beliebtes,
gehobenes Wohnviertel, da die Anbindung nach Riittenscheid und die Innenstadt genauso
gegeben ist wie die Nahe zum schénen Baldeneysee und zur Villa Hiigel - eine der
Sehenswiirdigkeiten von Bredeney. Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs stehen
ebenso zur Verfiigung wie Arzte und Apotheken. Im Stadtteil sind vier Kindergarten, zwei
Grundschulen und zwei weiterfiihrende Schulen ansassig. Bredeney ist optimal an die A 52
und die 6ffentlichen Verkehrsmittel (StraBenbahnlinien 101 und 107, Buslinien und
Nachtexpress) angebunden. Die angrenzenden Stadtteile sind im Stiden Fischlaken und
Werden, im Westen Schuir und Haarzopf, im Norden Margarethenhéhe, Riittenscheid und

Stadtwald sowie im Osten Heisingen.

Sonstiges

Befeuerung/Energietrager: Gas
Heizungsart: Zentralheizung
Energieausweistyp: Verbrauchsausweis
Energiekennwert: 133 kWh/(m?*a)
Baujahr: 1931

Das Team von Hirschmann Immobilien begleitet Sie bei der Suche nach einem geeigneten
Zuhause. Wir haben fir Sie ein grof3es Angebot an Neubauprojekten mit Aufzug und

barrierefreien Baddern. Zudem sind wir lhr Partner und Profi fir den Verkauf lhrer
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gebrauchten Immobilie. Bedenken Sie bitte einmal: Mit dem falschen Preis an den Markt zu
gehen, fihrt in mehr als 70% der Verkaufsfalle zu einem schlechteren Verkaufspreis. Nur mit
einer individuellen Einwertung lhrer Immobilie l4sst sich der Idealpreis erzielen. Ubrigens
bei Hirschmann Immobilien arbeiten ausschlieBlich Immobilienprofis fiir lhren
Verkaufserfolg. Nutzen Sie jetzt die Chance im liberaus glinstigen Immobilienmarkt und

lassen Sie lhre Immobilie durch unsere Experten kostenfrei einwerten.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit kompletter Adresse inkl. Ihrer

Rufnummer bearbeiten kénnen.
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Energieverbrauchsausweis

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 =250

133,00 kwh/{m**a}

Endenergieverbrauch 133 kWh/(m**a)
Befeuerungsart gas

Giiltig bis 23.01.2028

lhr Ansprechpartner

Name Vanessa Endres

Telefon 0201874243710

Ort 45133 Essen

E-Mail heisingen@hirschmann-immobilien.de
Homepage https://www.hirschmann-immobilien.de
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Lage und Umgebung

45133 Essen - Bredeney

~ Holsterhausen <
~ Rattenscheid | /

Oberrubr-
Halthausen

'.‘.: =l
~Helsingen
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Objekt-1D: 205296 www.hirschmann-immobilien.de

Grof3zligiger Wohnbereich
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weitere Ansicht der Kiiche

Schlafzimmer
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Badezimmer
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