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Haus zum Kauf

VERKAUFT - Herrschaftliches Anwesen mit Seltenheitswert

Kaufpreis
789.000 €

D278 m? 750 &, 2.165m* ! 96m? 1889

Wohnflache (ca.) Zimmer Grundstulick (ca.) Nutzflache (ca.) Baujahr
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HIRSCHMANN

Preise & Kosten

Preise

Kauferprovision inkl. USt.

Die Immobilie

Objekt-Nr

Stellflichen

Weitere Flachen

Raume und Flure

Weitere Informationen

Zustand und Bauart

Kaufpreis

4,76%

204466

Anzahl Stellplatze

Wohnfliche (ca.)
Zimmer
Nutzflache (ca.)

Grundstuck (ca.)

Anzahl Schlafzimmer

Anzahl Badezimmer

Provisionspflichtig

Baujahr
Zustand

Unterkellert

Objekt-Nr. 204466

789.000 €

278 m?
7,50
96 m?

2.165 m?

1889
modernisiert

Ja
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Sonstige Heizungsart Etagenheizung

Beschreibung

Mit grol3er Freude prasentieren wir lhnen dieses herrschaftliche Anwesen in einer der
schonsten Gegenden des Essener Siidens. Mit Recht darf man behaupteten, dass es sich hier
um eine absolute Raritat handelt, die Ihnen zahlreiche Mdéglichkeiten bietet. Lassen Sie sich
verzaubern von einem parkahnlichen Grundstiick von rund 2165 m?, dem marchenhaften
Baumbestand und dem unverbaubaren Blick Giber das Ruhrtal. Genief3en Sie absolute
Privatsphare, die Ihnen die alte Backsteinmauer rund um lhr weitldufiges Traumanwesen
ermoglicht. Zur individuellen Nutzung steht lhnen ein Ensemble von zwei Gebauden zur
Verfuigung. Ein wunderschdnes Herrenhaus mit einer Wohnflache von 153 m? wartet hier
auf lhre neuen Gestaltungsideen. Auf der unteren Ebene wird Sie der gro3ziigige Wohn-
Essbereich mit seinen bodentiefen Fenstern mit Blick in Ihren verwunschenen Garten mit
vorgelagerter Terrasse sicher beeindrucken. Eine separate Kiiche mit ausreichend Platz fiir
einen Esstisch und ein gerdumiges Badezimmer stehen lhnen auf dieser Etage ebenfalls zur
Verfligung. Uber eine Treppe gelangen Sie schlieBlich auf Ihre private Ebene. Diese hilt vier

etwa gleichgroBe Zimmer und ein weiteres Badezimmer fir Sie bereit.

Das Hinterhaus, mit einer beachtlichen Wohnflache von 125 m?, 2,5 Zimmern und 2 Bidern,
einer eigenen grof3en Terrasse und dazugehdrigen Gartenabschnitt kénnen Sie wunderbar
vermieten oder das komplette Anwesen mit lhrer ganzen Familie oder Freunden bewohnen.
Sie betreten das Haus und befinden sich im Eingangsbereich mit der Charakter-gebenden
Holztreppe. Den Mittelpunkt bildet der grof3zligige Wohn,- Essbereich, welcher dank seiner
bodentiefer Fenster mit viel Licht verwéhnt wird. Von hier aus gelangen Sie auf die schéne
Sonnenterrasse und in den angrenzenden idyllischen Gartenbereich. Den ganzen Tag kénnen

Sie hier die Sonne genielBen. Auf der unteren Ebene befindet sich neben der Kiiche noch ein
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Loungebereich welcher zum Verweilen einladt. Von hier gelangen Sie (iber eine weitere
Treppe in einen kleinen Raum im ausgebauten Dachgeschoss welcher flexible als Homeoffice
oder Gastezimmer genutzt werden kann.

Das modernisierte Badezimmer komplettiert die untere Etage des Hauses. Das
Tageslichtbad ist mit einer Badewanne, der inkludierten Echtglasabtrennung und einer
stilvollen Sanitargestaltung zu einer richtigen Wellnessoase geworden.

In der oberen Ebene befindet sich neben einem weiteren Badezimmer das gro3zligige
Schlafzimmer welches mit viel Liebe zum Detail gestaltet worden ist. Die alten Dachbalken
verspriithen einen ganz besonderen Charme. Ein weiteres Highlight ist das angrenzende

separate Ankleidezimmer.
Insgesamt besticht jedes Haus flir sich mit seiner Individualitat, seinem Charme und der

einmaligen Lage mitten in der Natur. Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie noch

heute einen Besichtigungstermin mit uns.

Ausstattung

- parkdhnliches Grundstiick

- alter Baumbestand

- atemberaubender Blick

- Top-Lage in Essen - Schuir

- Erhalt historischer Dachbalken

- zwei separate Hauser

Hirschmann Immobilien GmbH =~ 0201 8742437-0 Seite 5/15
Meisenburgstr. 169-173 — info@hirschmann-immobilien.de
45133 Essen — www.hirschmann-immobilien.de



HIRSCHMANN Objekt-Nr. 204466

- grof3zligige Terrassen

- 4 Badezimmer

- stilvolle Sanitargestaltung
- 5 Schlafzimmer

- bodentiefe Fenster

- Kamin

Lage

Essen-Schuir liegt nordlich der Ruhr zwischen den Stadtteilen Haarzopf im Nordwesten,
Bredeney im Nordosten, Werden im Stidosten und Kettwig im Stidwesten. Schuir ist der
bevolkerungsarmste Stadtteil Essens, gepragt von Landwirtschaft findet man hier noch viel
Natur, weitldufige Wiesen, ausgedehnte Felder und wunderschéne Walder. Ein Paradies flr
Spazierbegeisterte und Radfahrer. Die umliegenden Stadtteile mit samtlichen
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und allen Einrichtungen des taglichen Bedarfs
erreichen Sie in wenigen Fahrminuten. Die umliegenden Bauern stellen lhnen mit ihren
schonen Hofladen zusatzlich ein attraktives Angebot fiir den taglichen Einkauf bereit. Bei
ausgedehnten Wanderungen kénnen Sie durch das idyllische Ruhrtal den Alltag vergessen
und sich in den Lokalitaten rund um die Ruhr eine Pause génnen. In Schuir befindet sich
neben der Wetterstation auch die Walter-Hohmann- Sternwarte, von welcher bereits einige
Kleinplaneten entdeckt worden sind. Eingebettet in die wunderschéne Landschaft befinden

sich zahlreiche Reiterh6éfe und sogar eine StrauBenfarm mit angrenzendem Swinggolfplatz.
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Agile Sportliebhaber und auch Natur-liebende Familien werden dieses schéne Fleckchen
Essens zu schatzen wissen. Motorradfreunde treffen im naheliegenden amerikanisch
gestylten Restaurant Road -Stop Gleichgesinnte auf ein paar Spareribs oder einen leckeren
Burger. Auch die A52, welche Ihnen eine direkte Verbindung zum Dusseldorfer Flughafen

bietet, erreichen Sie in wenigen Fahrminuten.

Sonstiges

Heizungsart: Elektro-Heizung
Befeuerung/Energietrager: Strom
Baujahr: 1889

Energieausweistyp: Bedarfsausweis

Energiekennwert: 162 kWh/(m?*a)

Das Team von Hirschmann Immobilien begleitet Sie bei der Suche nach einem geeigneten
Zuhause. Wir haben fir Sie ein grof3es Angebot an Neubauprojekten mit Aufzug und
barrierefreien Badern. Zudem sind wir |hr Partner und Profi fiir den Verkauf Ihrer
gebrauchten Immobilie. Bedenken Sie bitte einmal: Mit dem falschen Preis an den Markt zu
gehen, fihrt in mehr als 70% der Verkaufsfalle zu einem schlechteren Verkaufspreis. Nur mit
einer individuellen Einwertung lhrer Immobilie l4sst sich der Idealpreis erzielen. Ubrigens
bei Hirschmann Immobilien arbeiten ausschlief8lich Immobilienprofis fir lhren
Verkaufserfolg. Nutzen Sie jetzt die Chance im tGberaus glinstigen Immobilienmarkt und

lassen Sie lhre Immobilie durch unsere Experten kostenfrei einwerten.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit kompletter Adresse inkl. Ihrer

Rufnummer bearbeiten kdnnen.
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Energiebedarfsausweis

Objekt-Nr. 204466

125 150
162,00 kWh/(m**a}

Endenergiebedarf 162 kWh/(m**a)

Befeuerungsart elektro

Giiltig bis 13.09.2018

lhr Ansprechpartner

Name Shary Veldhoen

Telefon 0201874243718

Ort 45133 Essen

E-Mail heisingen@hirschmann-immobilien.de

Homepage https://www.hirschmann-immobilien.de
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Haupthaus

Blumenpracht am Herrenhaus
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Bodentiefe Fenster

Hirschmann Immobilien GmbH =~ 02018742437-0 Seite 11/15
Meisenburgstr. 169-173 — info@hirschmann-immobilien.de
45133 Essen — www.hirschmann-immobilien.de



HIRSCHMANN.* * Objekt-Nr. 204466

Grof3zligige Kiiche

Badezimmer
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Unverbaubarer Traumblick

Uneinsehbarer Garten
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Wohnraum Gastehaus

Badezimmer Gastehaus
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Schlafzimmer Gastehaus
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