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Objekt-Nr. 202784

Wohnung zum Kauf
Avantgarde

Kaufpreis
680.000 €

 196 m²  5  2001  1  
Wohnfläche (ca.) Zimmer Baujahr Stellplatz

Hirschmann Immobilien GmbH
Meisenburgstr. 169-173
45133 Essen
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 info@hirschmann-immobilien.de
 www.hirschmann-immobilien.de
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Objekt-Nr. 202784

Preise & Kosten

Preise Kaufpreis 680.000 €

Hausgeld 685 €

Käuferprovision inkl. USt. 3,57%

Die Immobilie

Objekt-Nr 202784

Stellflächen Anzahl Stellplätze 1

Stellplatzpreis (Tiefgarage) 17.500 €

Tiefgaragenstellplätze 1

Weitere Flächen Wohnfläche (ca.) 196 m²

Zimmer 5

Weitere Informationen Provisionspflichtig 

Zustand und Bauart Baujahr 2001

Ausstattungsdetails Küche Einbauküche

Fahrstuhl Personen

Gartennutzung 
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Objekt-Nr. 202784

Sonstige Heizungsart Fußbodenheizung

Beschreibung

Diese beeindruckende und außergewöhnliche Eigentumswohnung in einer absoluten "Top-

Lage" des Essener-Südens besticht nicht nur durch extravagante Architektur, sondern wird 

auch höchsten Ansprüchen an einen individuellen Lebensraum gerecht. Neben einer 

erstklassigen und exklusiven Ausstattung überzeugen bei diesem Wohntraum die exzellente 

und flexible Raumaufteilung und die zahlreichen liebevollen Details.

Durch das für die Großzügigkeit des Objektes charakteristische Entrée gelangen Sie in das 

mit Marmor ausgestattete Treppenhaus. Alternativ können Sie auch mit dem Aufzug Ihre 

Hochparterrewohnung erreichen. Durch die Hanglage des Objektes haben Sie nach vorne 

einen Ausblick über eine der besten Wohnlagen Heisingens. Die Räume hinten raus sind auf 

einer Ebene mit der parkartigen Gartenanlage, angrenzend an den Schellenberger Wald. 

Auf einer tageslichtdurchfluteten Fläche von ca. 200 m² bleiben wirklich keine Wünsche 

offen. Im Eingangsbereich befindet sich neben der Garderobe auch der Zugang zum Gäste 

WC. Im angrenzenden großen Wohnbereich lassen sich individuelle und klare 

Einrichtungsideen liebevoll inszenieren. Durch die bodentiefen Fenster ist die gesamte 

Wohnung wunderbar hell und einladend. Von hier aus erreichen Sie ebenfalls die nach Süden

ausgerichteten und zum Teil überdachten Terrassen mit ausreichend Privatsphäre. Der 

solitäre Essbereich ist sowohl vom Wohnraum als auch vom Eingangsbereich her zu 

erreichen. Die Küche ist mit einer hochwertigen Einbauküche sowie einem Abstellraum 

ausgestattet und bietet Zugang zu einer der drei Gartenterrassen. Im traumhaft angelegten 

Garten genießen Sie die absolute Ruhe.

Über eine separate Diele gelangen Sie in die privaten Räumlichkeiten. Hier befindet sich der 
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Objekt-Nr. 202784

Masterbedroom mit exklusivem Bad "en suite", welches eine Badewanne, eine separate 

Dusche und einen Doppelwaschtisch bietet. Ein weiterer Raum kann flexibel als begehbarer 

Kleiderschrank oder Gästezimmer genutzt werden. Dieser besticht ebenfalls durch 

Helligkeit und einen schönen Blick ins Grüne. Desweiteren steht Ihnen ein Zimmer, welches 

z.B. als Homeoffice genutzt werden kann, zur Verfügung. 

Selbstverständlich gehört ein separater Kellerraum, ein gemeinschaftlich genutzter Wasch- 

und Trockenraum und ein Tiefgaragenstellplatz zur dieser außergewöhnlichen Wohnung.

Dieses Wohntraum "Unikat" spricht für sich. Überzeugen Sie sich selbst.

Ausstattung

- "Top-Lage" des Essener-Südens-

- extravagante Architektur

- exklusive Ausstattung

- elektrische Türanlage mit Videopaneel

- Alarmanlage

- Aufzug

- fexible Raumaufteilung

- liebevolle Details
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Objekt-Nr. 202784

- bodentiefe Fenster mit einbruchhemmender Ausführung

- elektrische Rolläden

- parkartige Gartenanlage

- zwei Südbalkone

- drei Gartenterrassen

- hochwertige Einbauküche

- Masterbedroom mit exklusivem Bad "en suite"

- Badewanne, separate Dusche, Doppelwaschtisch

- Kellerraum, Wasch- und Trockenraum

- Tiefgaragenstellplatz

Lage

Heisingen gehört zu den bevorzugten Stadtteilen im Essener Süden und hat sich über Jahre 

seinen dörflichen Charme bewahren können. Die ruhige, gewachsene und grüne Umgebung 

bietet Ihnen zahlreiche Vorzüge, denn hier lassen sich Arbeiten, Alltag und Freizeit ideal 

miteinander verbinden.

Die Einkäufe für den täglichen Bedarf erledigen Sie bequem im Ortskern, der vom 
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Objekt-Nr. 202784

angebotenen Objekt aus ideal zu erreichen ist. Hier sind zudem mehrere Arztpraxen, Banken

und Fachgeschäfte ansässig. Auch kulinarisch bietet Ihnen Ihre "Homebase" mit z.B. dem 

"Jagdhaus-Schellenberg", dem "Kockshusen" oder auch der "Schmette" vielfältige 

Möglichkeiten in unmittelbarer Nähe.

Weitere Einkaufsmöglichkeiten sind am nahe gelegenen Stadtwaldplatz vorhanden.

Auch Schulen und Kindergärten finden sich in ausreichender Anzahl in Heisingen und tragen 

zu einer sehr familienfreundlichen Struktur und Umgebung bei. 

Neben zahlreichen Freizeitangeboten werden Sie die Idylle Ihrer neuen Wohnlage genießen:

Der Baldeneysee und der Schellenberger Wald laden nach Feierabend zu Entspannung und 

sportlichen Aktivitäten ein. Sowohl mit dem Auto als auch mit öffentlichen Verkehrsmitteln 

ist der Anschluss an die Essener-Innenstadt und zu den Autobahnen A40 und A52 gegeben. 

Der internationale Flughafen Düsseldorf ist ebenfalls perfekt erreichbar.

Sonstiges

Baujahr: 2001

Befeuerung/Energieträger: Gas

Energieausweistyp: Verbrauchsausweis

Energiekennwert: 90,0 kWh/(m²*a)

Heizungsart: Fußbodenheizung

Das Team von Hirschmann Immobilien begleitet Sie bei der Suche nach einem geeigneten 

Zuhause. Wir haben für Sie ein großes Angebot an Neubauprojekten mit Aufzug und 

barrierefreien Bädern. Zudem sind wir Ihr Partner und Profi für den Verkauf Ihrer 

gebrauchten Immobilie. Bedenken Sie bitte einmal: Mit dem falschen Preis an den Markt zu 

gehen, führt in mehr als 70% der Verkaufsfälle zu einem schlechteren Verkaufspreis. Nur mit 

einer individuellen Einwertung Ihrer Immobilie lässt sich der Idealpreis erzielen. Wir bieten 

Ihnen eine unverbindliche und professionelle Einschätzung des Marktwertes Ihrer 
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Immobilien oder alternativ durch unseren hausinternen Gutachter Volker Wonsak ein 

Verkehrswertgutachten nach §194 des BauGB. Übrigens bei Hirschmann Immobilien 

arbeiten ausschließlich Immobilienprofis für Ihren Verkaufserfolg. Nutzen Sie jetzt die 

Chance im überaus günstigen Immobilienmarkt und lassen Sie Ihre Immobilie durch unsere 

Experten kostenfrei einwerten.

Auch wenn Sie eine professionelle Verwaltung für Ihre Immobilien suchen, schon seit den 

Anfängen bietet Ihnen Hirschmann Immobilien das gesamte Spektrum der Miet- oder WEG-

Verwaltung.

Rufen Sie uns an: 0201 - 87 42 43 7-10 - Wir freuen uns auf Sie!!!

Bitte haben Sie Verständnis, dass wir nur Anfragen mit kompletter Adresse inkl. Ihrer 

Rufnummer bearbeiten können.

Urhebernachweis Fotos: http://www.svenjakohlmeier.com
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Energieverbrauchsausweis

Endenergieverbrauch 90 kWh/(m²*a)

Befeuerungsart gas

Gültig bis 07.08.2018

Ihr Ansprechpartner

Name Shary Veldhoen

Telefon 0201 874243718

Ort 45133 Essen

E-Mail heisingen@hirschmann-immobilien.de

Homepage https://www.hirschmann-immobilien.de
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Lage und Umgebung

45259 Essen - Heisingen
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Avantgarde

exklusive Ausstattung
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offenes Wohnen

Großzügigkeit

Hirschmann Immobilien GmbH
Meisenburgstr. 169-173
45133 Essen

 0201 8742437-0
 info@hirschmann-immobilien.de
 www.hirschmann-immobilien.de

Seite 12/15



Objekt-Nr. 202784

Masterbedroom

Bad en suite
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Hochwertige Küche

Gästezimmer
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Homeoffice

Eingangsbereich
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