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VERKAUFT - Mehrgenerationenwohnen trifft

ins Grüne!

Objekt-Nr.: 
205541

Stand: 16.09.2021  Änderungen und Irrtümer vorbehalten.



Objekt-Nr. 205541

Haus zum Kauf
VERKAUFT - Mehrgenerationenwohnen trifft ins Grüne!

Kaufpreis
459.000 €

 195 m²  6  690 m²  55 m²  1957
Wohnfläche (ca.) Zimmer Grundstück (ca.) Nutzfläche (ca.) Baujahr
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Objekt-Nr. 205541

Preise & Kosten

Preise Kaufpreis 459.000 €

Käuferprovision inkl. USt. 3,57%

Die Immobilie

Objekt-Nr 205541

Stellflächen Anzahl Stellplätze 1

Garagenanzahl 1

Weitere Flächen Wohnfläche (ca.) 195 m²

Zimmer 6

Nutzfläche (ca.) 55 m²

Grundstück (ca.) 690 m²

Räume und Flure Anzahl Etagen 3

Anzahl Schlafzimmer 4

Anzahl Badezimmer 3

Weitere Informationen Provisionspflichtig 

Zustand und Bauart Baujahr 1957
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Objekt-Nr. 205541

Unterkellert Ja

Ausstattungsdetails Gäste-WC 

Sonstige Heizungsart Etagenheizung

Beschreibung

Dieses einmalige Haus befindet sich in einer wunderschönen grünen Lage in Bergerhausen 

an der Grenze zum beliebten Siepental auf einem ca. 690 m² großen Grundstück. 

Einladend präsentiert sich der Garten und das Äußere des Hauses. Innen haben Sie viel 

Gestaltungsspielraum für einen Ausbau nach Ihren individuellen Vorstellungen. 

Verwirklichen Sie Ihren Traum vom Einfamilienhaus oder auch vom Wohnen mit mehreren 

Generationen. Platz haben Sie in jedem Fall genug.

Zur Zeit teilt sich das Erdgeschoss in ein großzügiges Wohn-Esszimmer, welches mit einem 

gemütlichen Kachelofen und Parkettboden ausgestattet ist, eine Küche, ein Arbeitszimmer 

und ein Gäste-WC auf. Von der Küche haben Sie den Zugang zur Terrasse und in den Garten. 

Hier können Sie nach Feierabend und am Wochenende Ihre Freizeit mit der ganzen Familie 

genießen. 

Ein idyllischer Naturgarten führt sie über Bruchsteinwege vom Gartenteich bis zur 

Spielwiese für Ihre Kinder. Für Hobbygärtner würde neben mehrern Gartenhäusern auch ein

kleines Gewächshaus noch seinen Platz bekommen. 

Im ersten Obergeschoss befinden sich aktuell noch ein Wohnzimmer, eine Küche, ein 

Schlafzimmer und ein Badezimmer. Nutzen Sie diese hellen Räumlichkeiten separat oder 

gestalten Sie sich hier bis zu drei Schlafzimmer und ein Badezimmer. Im ausgebauten 

Dachgeschoss können Sie zusätzlich noch zwei weitere Zimmer als Kinderzimmer, 

Gästezimmer oder Homeoffice nutzen. Ein Tageslichbad findet sich hier wie auf jeder Etage. 
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Als Highlight präsentieren wir Ihnen zum Schluss eine Sauna, einen großzügigen Ruheraum 

und einen weiteren wohnlich genutzten Raum im Souterrain mit großen Fenstern zur 

Gartenseite. Im Kellergeschoss entdecken Sie außerdem neben den üblichen Keller-, 

Vorrats- und Technikräumen auch die Waschküche und einen weiteren Raum mit einem 

Zugang zum Garten. Eine Garage komplettiert das Angebot. 

Dieses potenzialträchtige Haus bietet Ihnen auf diesem wunderschön gelegenen Grundstück

eine einmalige Gelegenheit Ihren Traum vom Eigenheim für die ganze Familie zu 

verwirklichen.

Ausstattung

- ruhige, grüne Wohnlage

- großes Grundstück

- liebevoll angelegter Naturgarten mit Bruchsteinwegen, Gartenteich und altem 

Baumbestand

- drei Gartenhäuschen

- zwei Terrassen

- zum Mehrgenerationenwohnen geeignet

- variabler Grundriss

- Baujahr 1957

Hirschmann Immobilien GmbH
Meisenburgstr. 169-173
45133 Essen

 0201 8742437-0
 info@hirschmann-immobilien.de
 www.hirschmann-immobilien.de

Seite 5/18



Objekt-Nr. 205541

- Fassade inkl. Dämmung 1998

- Dach inkl. Dämmung laufend erneuert, zuletzt vor 4 Jahren

- Fenster doppelt verglast 2002 - 2008 erneuert, teilweise mit elektr. Rollläden

- Wasserleitungen, Elektrik und Heizkörper 2006 erneuert

- drei Bäder

- Sauna mit Ruheraum und zusätzlicher Dusche im Kellergeschoss

- gemütlicher Kachelofen im Erdgeschoss

- Nachtspeicherheizung

- Gasanschluss liegt direkt am Haus

- große Einzelgarage mit Außenstellplatz davor

Lage

Der Stadtteil Bergerhausen zählt zu den beliebtesten Wohnlagen Essens. Geprägt von 

abwechslungsreicher Wohnbebauung und viel Grün präsentiert sich Bergerhausen als 

begehrte Wohngegend für Menschen jeden Alters. 

Für Familien mit Kindern gibt es Kindergärten, zwei Grundschulen sowie die Elsa-

Brandström-Realschule, eine Eliteschule des Sports, in der direkten Umgebung. Für 

Sportbegeisterte bietet sich außerdem die Auswahl vier verschiedener Fitnessstudios sowie 
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der Schwimmschule Delphin.

Mit dem idyllischen Siepental und dem Walpurgistal, mit seiner renaturierten 

Auenlandschaft, liegen zwei attraktive Naherholungsgebiete direkt in Ihrem Stadtteil. 

Naturliebhaber kommen bei ausgedehnten Spaziergängen oder bei der Gartenarbeit in 

einem der vielen Kleingartenvereine auf ihre Kosten. Wo früher die Industrie dominierte 

gibt es heute viel Ruhe und Grün.

Auch auf urbanes Stadtleben mit vielfältigen Freizeitangeboten und Einkaufsmöglichkeiten 

muss man durch die Nähe zur Essener Innenstadt und nach Rüttenscheid hier nicht 

verzichten. Nicht nur Busse und die Straßenbahn bieten eine ausgereifte und moderne 

Infrastruktur, in Bergerhausen gibt es einen direkten Anschluss an die A52, die im nahe 

gelegenen Autobahndreieck in die A40 mündet. So gelangen Sie im gesamten Rhein-Ruhr 

Gebiet schnell an Ihre Ziele.

Sonstiges

Baujahr: 1957

Heizungsart: Nachtspeicherofen

Befeuerung/Energieträger: Strom

Energieausweistyp: Bedarfsausweis

Energiekennwert: 117 kWh/(m²*a)

Das Team von Hirschmann Immobilien begleitet Sie bei der Suche nach einem geeigneten 

Zuhause. Wir haben für Sie ein großes Angebot an Neubauprojekten mit Aufzug und 

barrierefreien Bädern. Zudem sind wir Ihr Partner und Profi für den Verkauf Ihrer 

gebrauchten Immobilie. Bedenken Sie bitte einmal: Mit dem falschen Preis an den Markt zu 

gehen, führt in mehr als 70% der Verkaufsfälle zu einem schlechteren Verkaufspreis. Nur mit 

einer individuellen Einwertung Ihrer Immobilie lässt sich der Idealpreis erzielen. Übrigens 

bei Hirschmann Immobilien arbeiten ausschließlich Immobilienprofis für Ihren 
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Verkaufserfolg. Nutzen Sie jetzt die Chance im überaus günstigen Immobilienmarkt und 

lassen Sie Ihre Immobilie durch unsere Experten kostenfrei einwerten. 

Bitte haben Sie Verständnis, dass wir nur Anfragen mit kompletter Adresse inkl. Ihrer 

Rufnummer bearbeiten können.
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Energiebedarfsausweis

Endenergiebedarf 117 kWh/(m²*a)

Befeuerungsart elektro

Gültig bis 06.06.2029

Ihr Ansprechpartner

Name Christin Weiß

Telefon +49 (201) 874243720

Ort 45133 Essen

E-Mail heisingen@hirschmann-immobilien.de

Homepage https://www.hirschmann-immobilien.de
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Lage und Umgebung

45136 Essen - Bergerhausen
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Rückansicht

Idylle pur
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Bruchsteinmauer und Bruchsteinwege

Terrasse
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offener Wohn- Essbereich

Gemütlichkeit
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Kachelofen

Küche
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Esszimmer

Flexible Nutzungsmöglichkeiten
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Sauna und Ruheraum im Souterrain

Badezimmer
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Gäste WC

Aussicht aus dem 1OG
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Außenansicht
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