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Bliro/Praxis zur Miete

Startschuss fiir lhre Selbststandigkeit in Heisingen

Miete zzgl. NK
2.625€
ley 7 145 m? Lo 145 m? 2020
Zimmer Biroflache (ca.) Gesamtflache (ca.) Baujahr
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Preise & Kosten

Preise

Kaution

Die Immobilie

Objekt-Nr

Weitere Fliachen

Weitere Informationen

Zustand und Bauart

Ausstattungsdetails

Sonstige

Miete zzgl. NK
Miete pro m®

Nebenkosten

Heizkosten in NK. enthalten

5.250€

205575

Zimmer
Gesamtflache (ca.)

Biroflache (ca.)

Barrierefrei

Baujahr

Zustand

Fahrstuhl

Heizungsart

Objekt-Nr. 205575

2625€

18€

360€

(o]

145 m?

145 m?

2020

Erstbezug

Personen

Zentralheizung
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Beschreibung

Im Zentrum des schéonen Heisinger Dorfkerns entsteht im Jahr 2020 ein moderner Neubau
mit 12 exklusiven, barrierefreien Mietwohnungen sowie einer grof3zligigen
Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss. Uber 145m? stehen lhnen hier zur individuellen
Gestaltung zur Verfligung.

Je nach lhren Bedrfnissen baut der Eigentiimer die Flache fur Sie aus: ein freundlicher
Empfangsbereich, moderne Biiro- oder Praxissraume, stilvolle Waschraume und ein schénes
Wartezimmer in welchem sich Ihre Kunden, Klienten oder Patienten rundum wohl fiihlen
werden. Selbstverstandlich verfligt dieses aulRergewodhnliche Gewerbe auch liber
Kapazitaten fir eine Teekliche oder einen Aufenthaltsbereich fiir die Pausenzeiten lhrer
Mitarbeiter.

Neben lhren individuellen Wiinschen bezliglich der Grundrissgestaltung und der Auswahl an
hochwertigen Materialien kdnnen Sie auch technisch benétigte Details fir lhre Ausstattung
in Absprache mit dem Eigentliimer Realitat werden lassen. Idealerweise besteht die
Moéglichkeit zur Anmietung einiger Stellplatze in der dem Haus zugehorigen Tiefgarage.
Wenn Sie schon immer davon getrdumt haben ein Blro, eine Kanzlei, eine Therapie- oder
eine Arztpraxis in exponentieller Lage zu eréffnen und nach lhren Anspriichen zu kreieren,
so freuen wir uns auf ein persoénliches Gesprach in unserem Biro direkt gegentiber der

Baustelle.

Ausstattung

- zentral im Heisinger Ortskern gelegen
- Neubau

- Gewerbeflache im Erdgeschoss
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- barrierefreier Zugang

- LAN Anschluss in allen Rdumen

- Gaszentralheizung inkl. Warmwasseraufbereitung

- zentrale Luftungsanlage

- elektrische Rollladen

- Flache kann individuell ausgebaut werden:

- Grundrissveranderungen moglich

- technische Anforderungen individuell umsetzbar

- Bodenbelage wahlbar (Parkett, Fliesen)

- Sanitarausstattung wahlbar

- Deckenflachen sowie Wandflachen geputzt und weil3 gestrichen

- Steckdosen und Deckenleuchtenanschliisse variabel

Objekt-Nr. 205575

- Tiefgarage

- PKW Aufzug
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Lage

Heisingen gehort zu den bevorzugten Stadtteilen im Essener Siiden, eingerahmt durch den
Baldeneysee und den Schellenberger Wald, ein idyllisch gelegenes Fleckchen, was den
hektischen Alltag der GroRstadt vergessen lasst. Die ruhige und griine Umgebung ladt
sowohl zu sportlichen Aktivitaten, als auch zur Naherholung ein. Der Blick Giber das Tal und
den Baldeneysee ist hier sicherlich ein besonderes Highlight. Die favorisierte Wohnstadt
Heisingen beherbergt heute ca. 13.000 Einwohner und hat sich dennoch seinen dérflichen
Charakter beibehalten.

Sie finden in dem schon angelegten Ortskern alle Geschifte die Sie fiir den taglichen Bedarf
bendtigen, auch Arztpraxen, Banken und Fachgeschéfte sind hier ansassig und in wenigen
Minuten fir Sie erreichbar. Heisingen Giberzeugt zugleich durch seine familienfreundliche
Umgebung, so finden Sie hier eine gute Dichte an Kindergarten und Schulen.

Der Anschluss zur Innenstadt bleibt durch die gute Anbindung mit dem Auto Uiber die
Autobahnen A40 und A52, oder die 6ffentlichen Verkehrsmittel gesichert.

Rundum der perfekte Stadtteil fir den Naturliebhaber, der dennoch nicht auf die Vorziige

einer Grof3stadt verzichten mochte.

Sonstiges

Baujahr: 2020
Heizungsart: Zentralheizung

Befeuerung/Energietrager: Gas

Das Team von Hirschmann Immobilien begleitet Sie bei der Suche nach einem geeigneten
Zuhause. Wir haben fir Sie ein grof3es Angebot an Neubauprojekten mit Aufzug und
barrierefreien Badern. Zudem sind wir lhr Partner und Profi fiir den Verkauf Ihrer
gebrauchten Immobilie. Bedenken Sie bitte einmal: Mit dem falschen Preis an den Markt zu

gehen, fihrt in mehr als 70% der Verkaufsfalle zu einem schlechteren Verkaufspreis. Nur mit
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einer individuellen Einwertung lhrer Immobilie I4sst sich der Idealpreis erzielen. Ubrigens
bei Hirschmann Immobilien arbeiten ausschlieBlich Immobilienprofis fiir lhren
Verkaufserfolg. Nutzen Sie jetzt die Chance im liberaus glinstigen Immobilienmarkt und

lassen Sie lhre Immobilie durch unsere Experten kostenfrei einwerten.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit kompletter Adresse inkl. Ihrer

Rufnummer bearbeiten kénnen.

Der Verkaufer/Vermieter hat sicherzustellen, dass bei Immobilienanzeigen Angaben nach §
16 a EnEV enthalten sind, wenn ein Energieausweis vorhanden ist. Soweit unsere Anzeigen

diese Angaben nicht enthalten, liegt noch kein Energieausweis vor.

lhr Ansprechpartner

Name Christin Weil3

Telefon +49 (201) 874243720

Ort 45133 Essen

E-Mail heisingen@hirschmann-immobilien.de

Homepage https://www.hirschmann-immobilien.de
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Lage und Umgebung

45259 Essen - Heisingen
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Neubau

Wohnensemble Bahnhofstraf3e
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Beispielgrundriss
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