
Immobilienexposé

VERMIETET - Traumhafte

Erdgeschosswohnung in wunderschöner Lage

Objekt-Nr.: 
205592

Stand: 16.09.2021  Änderungen und Irrtümer vorbehalten.



Objekt-Nr. 205592

Wohnung zur Miete
VERMIETET - Traumhafte Erdgeschosswohnung in wunderschöner Lage

Miete zzgl. NK
860 €

 90 m²  3  2017  1  1
Wohnfläche (ca.) Zimmer Baujahr Schlafzimmer Badezimmer

Hirschmann Immobilien GmbH
Meisenburgstr. 169-173
45133 Essen

 0201 8742437-0
 info@hirschmann-immobilien.de
 www.hirschmann-immobilien.de

Seite 2/15



Objekt-Nr. 205592

Preise & Kosten

Preise Miete zzgl. NK 860 €

Nebenkosten 200 €

Heizkosten in NK. enthalten 

Kaution 1.720 €

Die Immobilie

Objekt-Nr 205592

Stellflächen Anzahl Stellplätze 1

Stellplätze 1

Weitere Flächen Wohnfläche (ca.) 90 m²

Zimmer 3

Räume und Flure Anzahl Etagen 2

Anzahl Schlafzimmer 1

Anzahl Badezimmer 1

Weitere Informationen verfügbar ab 01.08.2020

Barrierefrei 
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Objekt-Nr. 205592

Zustand und Bauart Baujahr 2017

Unterkellert Ja

Ausstattungsdetails Gartennutzung 

Gäste-WC 

Sonstige Heizungsart Fußbodenheizung

Beschreibung

Hier werden Träume wahr. Diese zauberhafte Erdgeschosswohnung in einem modernen 3-

Familienhaus wartet in einer der schönsten Stadtteile des Essener Südens auf neue Mieter. 

Schon beim Betreten der freundlichen Diele wird Sie die offene Raumgestaltung begeistern. 

Ein vom tageslichtdurchfluteter geräumiger Wohn-Essbereich eröffnet sich Ihnen hier 

Rechterhand als zentraler Lebensmittelpunkt und überzeugt mit einem modernen Gas-

Kamin, der an Herbst-und Wintertagen eine besonders gemütliche Atmosphäre schafft. 

Nutzen Sie das Raumkonzept für das Einrichten eines Essplatzes sowie einer kuscheligen 

Couchecke für relaxte Feierabendstunden. Diese können Sie schon bald zur bevorstehenden 

Frühlings- und Sommerzeit draußen verbringen, denn über die große bodentiefe 

Glasschiebetür erhalten Sie den Austritt auf Ihre schöne Sonnenterrasse mit eigenem 

kleinen Gartenstück. Zusätzlich bietet der Gemeinschaftsgarten eine weitere Freiluftoase, 

die von Ihnen mit einer herrlichen Sitzecke ausgestattet werden kann, um dort den einen 

oder anderen Grillabend zu stattfinden zu lassen. Freuen Sie sich auf ausgelassene laue 

Sommerabende im Kreise Ihrer Liebsten unter freiem Himmel. 

Wieder im Inneren der Wohnung schließt sich dem Wohn-Essbereich die Küche an, welche 

mit ansprechender Größe in eine Wirkungsstätte für die Zubereitung kulinarischer 
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Objekt-Nr. 205592

Köstlichkeiten verwandelt werden könnte. Der vordere Teil dieser Traumwohnung wird 

durch eine praktische Abstellkammer und ein geschmackvolles WC für Ihre Gäste 

komplementiert. 

Der hintere Teil könnte somit Ihr ganz privater Bereich werden. Das ruhige Schlafzimmer 

punktet mit einem bodentiefen Fenster und ausreichend Raum für einen Schlafplatz Ihrer 

Wahl und die Unterbringung eines großen Kleiderschranks. Gestalten Sie sich hier Ihre ganz 

individuelle Ruhezone, in welcher Sie gerne erholte Stunden verbringen. Das benachbarte 

Zimmer wäre entweder als ein Kinder- oder Jugendzimmer denkbar, könnte aber wahlweise 

auch als Homeoffice dienen. Wieder dürfen Sie sich in diesem Raum über viel Tageslicht 

freuen, denn auch dieser wurde mit einer bodentiefen Fenstertür versehen. Das moderne 

Tageslichtbad begeistert mit viel Platz, einem Doppelwaschbecken und einer großen 

ebenerdigen Glasdusche. Während ein pflegeleichter und schicker Vinylboden in Holzoptik 

den Flur- Wohn-Essbereich und die Schlafzimmer ziert, sind die Decken aller Räumlichkeiten

mit modernen Spots versehen. Auch an Ihre Sicherheit wurde gedacht in Form von 

elektrischen Rollläden. 

Ein separater Kellerraum gehört selbstverständlich mit zum Angebot und ein 

Außenstellplatz für Ihren Pkw verhindert die lästige Parkplatzsuche nach Feierabend. 

Freuen Sie sich auf Ihr neues Zuhause mit exklusivem Wohnkomfort und überzeugen Sie sich

gerne während Ihrer individuellen Besichtigung mit uns vor Ort.

Ausstattung

- Neubau aus 2017

- barrierearm

- geräumiger Wohn-/Essbereich
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Objekt-Nr. 205592

- dunkler Vinylboden in Holzoptik

- Fußbodenheizung

- Panoramakamin von Brunner

- Sonnenterrasse

- Tageslichtbad mit bodentiefer Dusche

- Badausstattung von Keramag und Grohe Armaturen

- Gäste-WC

- Solaranlage

- elektrische Rollläden

- integrierte Deckenbeleuchtung

- Satellit und LAN Anschluss in allen Wohnräumen

- zentrale Be- und Entlüftungsanlage mit Wärmerückgewinnung

- barrierefrei

- Installation für eine Ladestation (E-Auto) über eigenen Zähler möglich
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Objekt-Nr. 205592

- Gemeinschaftsgarten mit Grillplatz

- separater Kellerraum

- Aussenstellplatz

Lage

Im schönen Essener Süden gelegen, finden Sie den Stadtteil Burgaltendorf. Das Wahrzeichen

des Ortsteils die "Burg Altendorf" wurde 1970 bei seiner Eingemeindung Namensgeber des 

Stadtteils. Geschichtlich bereits im 12. Jahrhundert erwähnt musste die Gemeinde 

Altendorf, bei Ihrer Eingemeindung eine neue Bezeichnung erhalten, da es in Essen bereits 

einen Stadtteil Altendorf gab.

Im Norden bildet die Ruhr die natürliche Grenze des Stadtteils und grenzt im Osten an 

Bochum, im Südosten an Hattingen, an Byfang im Südwesten und an Überruhr im Westen.

Geprägt wird das Bild dieses Stadtteils durch ihren ländlichen Charme, Sie finden auch heute 

hier noch viele landwirtschaftliche Betriebe vor, und eine lockere Wohnbebauung. 

Hauptsächlich finden Sie hier Ein- und kleinere Mehrfamilienhäuser vor. Der dörfliche 

Charakter zieht sich bis in die Nachbarschaftskultur dieses wunderschönen Stadtbezirks. 

Hier kennt man, schätzt und hilft sich gegenseitig. Neuankömmlinge werden herzlich 

aufgenommen und schnell in die bestehende Gemeinde integriert.

Jeder Burgaltendorfer weiß zu schätzen was er an seinem Stadtteil hat, auch weil man im 

Dorf genügend Angebote zur Deckung des täglichen Bedarfs findet und der Weg in die 

Essener Innenstadt durch eine gute Busverbindung abgedeckt ist. 

Randlage heißt auch viel Natur und weite Aussicht, die zu ausgedehnten Spaziergängen an 

der Ruhr oder entlang der Felder einlädt.

Außerdem finden Sie hier die städtische Grundschule Burgaltendorf, die Comenius Schule, 

welche eine städtische Förderschule mit dem Schwerpunkt geistige Entwicklung ist, sowie 3 
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Kindergärten. Den katholischen Kindergarten "Herz Jesu", den Städtischen 

"Mölleneystraße" und "Die Kinderarche", mit einem evangelischen Träger. Auch ein 

ausgeprägtes Vereinsleben ist in Burgaltendorf zu finden.

Über die B227/A46 haben Sie eine direkte Anbindung nach Hattingen, Velbert und 

Düsseldorf. Die Buslinien SB 15, 159, 166, 180, sowie der Nachtexpress NE 4 bringen Sie 

auch ohne eigenen PKW in die Stadt.

Sonstiges

Baujahr: 2017

Heizungsart: Fußbodenheizung

Befeuerung/Energieträger: Gas

Energieausweistyp: Bedarfsausweis

Energiekennwert: 44,0 kWh/(m²*a)

Das Team von Hirschmann Immobilien begleitet Sie bei der Suche nach einem geeigneten 

Zuhause. Wir haben für Sie ein großes Angebot an Wohnungen, schauen Sie auch auf unsere 

Homepage www.hirschmann-immobilien.de. Rufen Sie uns an, wir beraten Sie gern. Zudem 

sind wir Ihr Partner und Profi für den Verkauf Ihrer Immobilie. Nutzen Sie jetzt die Chance im

überaus günstigen Immobilienmarkt und lassen Sie Ihre Immobilie durch unsere Experten 

kostenfrei einwerten.

Bitte haben Sie Verständnis, dass wir nur Anfragen mit kompletter Adresse inkl. Ihrer 

Rufnummer bearbeiten können.
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Objekt-Nr. 205592

Energiebedarfsausweis

Endenergiebedarf 44 kWh/(m²*a)

Befeuerungsart gas

Gültig bis 30.11.2026

Ihr Ansprechpartner

Name Vanessa Endres

Telefon 0201874243710

Ort 45133 Essen

E-Mail heisingen@hirschmann-immobilien.de

Homepage https://www.hirschmann-immobilien.de
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Lage und Umgebung

45289 Essen - Burgaltendorf
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Traumhafter Erdgeschosswohnung

Ihre persönliche Relax-Zone
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Moderner Kamin

Separat gehaltene Küche
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Neuwertiges Gäste-WC

Hier fühlen sich Ihre Gäste wohl
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Wellness-Oase

Schlafzimmer mit viel Platz
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Wunderhübsche Sonnenterrasse

Schmucke Hausansicht
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