HIRSCHMANN .*

Immobilienexposé

VERMIETET - Wohnflair in Werden

Objekt-Nr.:
205725

Stand: 04.12.2020 Anderungen und Irrtiimer vorbehalten.



HIRSCHMANN.* “- Objekt-Nr. 205725

Haus zur Miete

VERMIETET - Wohnflair in Werden

Miete zzgl. NK
1.950€

@153 m? lomy 4 &, 230 m? 50 m? [ 2015

Wohnflache (ca.) Zimmer Grundstlick (ca.) Nutzflache (ca.) Baujahr
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HIRSCHMANN

Preise & Kosten

Preise

Kaution

Die Immobilie

Objekt-Nr

Weitere Flachen

Raume und Flure

Weitere Informationen

Zustand und Bauart

Miete zzgl. NK
Nebenkosten

3.900€

205725

Wohnfliche (ca.)
Zimmer
Nutzflache (ca.)

Grundstuck (ca.)

Anzahl Etagen
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl separate WCs

Anzahl Terrassen

verfligbar ab

Baujahr

1.950€

485 €

153 m?

50 m?

230 m?

sofort

2015

Objekt-Nr. 205725

Hirschmann Immobilien GmbH

Meisenburgstr. 169-173
45133 Essen
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Sonstige Heizungsart FuBbodenheizung

Beschreibung

Wohnflair in Werden

Herzlich willkommen in lhrem neuen Zuhause, welches Sie mit diesem modernen Neubau in
einem ruhigen Anlieger Wohngebiet von Essen-Werden gefunden haben! Das fantastische
Haus zur Miete bietet Ihnen alles was das Herz begehrt, angefangen bei der exklusiven
Innenausstattung bis hin zum eigenen Garten, diirfen Sie sich von Anfang an rundum

wohlfuhlen.

Der luftige und lichtdurchflutete Wohnbereich auf der ersten Wohnebene mit offener
Klchengestaltung wartet schon auf Ihre ganz persénlichen Einrichtungsideen. Kulinarische
Kostlichkeiten bereiten Sie in der schicken Einbauktiche mit modernem Induktionskochfeld
zu, die praktischerweise bereits vorhanden und komplett ausgestattet ist. Ein hochwertiger
FuBBbodenbelag wird Sie hier ebenso begeistern wie der First Class Kamin, vor dem Sie sicher
den ein oder anderen gemitlichen Moment geniel3en werden. Auch das moderne Gaste-WC,
welches sich ebenfalls im Erdgeschoss befindet, I4sst keine Wiinsche offen. Uber die grof3e
Fensterfront gelangen Sie auf Ihre herrliche Sonnenterrasse, um von hier aus den hiibsch
angelegten Garten zu betreten. Verbringen Sie angenehme Stunden im Freien und
entspannen Sie vom Alltag in Ihrem eigenen kleinen Gartenparadies. Zurtick im Inneren
gelangen Sie tber die stilvolle Holz-Treppe in das erste Obergeschoss. Ein gemdtliches
Kinderzimmer ist auf dieser Etage ebenso vorhanden wie ein geraumiges Homeoffice und ein
hochwertiges Tageslichtbadezimmer mit Dusche und Badewanne.

Im obersten Staffelgeschoss finden Sie Ihr ganz exklusives Schlafzimmer mit Bad en Suite.
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Neben diversen maBangefertigten Einbauschranken lasst auch das luxurids ausgestattete
Tageslichtbadezimmer mit Dusche inklusiver Erlebnisbrause und Massagedtisen jedes Herz
héherschlagen. Ein ganz besonderes Highlight dieser Immobilie ist die grof3zligige
Dachterrasse, die Sie direkt vom Schlafzimmer aus erreichen. Genie3en Sie unbeschwerte
Sonnenstunden und lassen Sie Ihren Alltag schon bald mit einem Kaltgetrank Ihrer Wahl
geblhrend ausklingen. Ausgiebige Sonnenbader an den Wochenenden kénnten schon bald
zur Gewohnheit werden und Ilhnen das Leben versti3en. Auch das Kellergeschoss bietet
neben einer Waschkiiche zusatzlich einen gro3zligigen Tageslichtraum der als Parytkeller

oder Gastezimmer genutzt werden kann.
Ein PKW Aulenstellplatz ist bei diesem tollen Angebot ebenfalls enthalten.

Wir prasentieren Ihnen diesen Wohntraum gern in einem personlichen Besichtigungstermin,

rufen Sie uns direkt an.

Ausstattung

- Wohnflair in Werden

- modernes Neubau-Haus zur Miete

- ruhiges Wohngebiet mit schmucker Anliegerstral3e
- exklusive Innenausstattung

- herrliche Sonnenterrasse

- eigener hiibsch angelegter Garten
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- lichtdurchflutetes Wohnzimmer

- First Class Kamin

- grol3e Fensterfront mit Terrassenschiebetir

- schicke Einbauktiiche komplett ausgestattet

- Kiichentheke als Friihstiicksplatz

- stilvolle Holztreppe ins Obergeschoss

- gemutliches Schlafzimmer

- gerdumiges Kinderzimmer

- Home-Office

- imposante Dachterrasse mit Weitblick ins Griine
- zwei hochwertig ausgestattete Badezimmer mit edler Glasdusche

Lage

Werden gehort zu den bevorzugten Stadtteilen des Essener Stidens, geschichtlich gesehen
alter als Essen selbst, hat sich Werden den Charme eines "Dorfes" beibehalten.

Hier finden Sie alles was das Leben lebenswert macht. Die historische Altstadt [Adt zum

Hirschmann Immobilien GmbH J 0201 8742437-0 Seite 6/16
Meisenburgstr. 169-173 B info@hirschmann-immobilien.de
45133 Essen @ www.hirschmann-immobilien.de



HIRSCHMANN Objekt-Nr. 205725

verweilen ein, egal ob Sie nur den Tageseinkauf erledigen méchten oder den Flair des Ortes
in einem der schénen Eiscafés aufnehmen méchten. Hier leben Sie an einem Ort was durch
seine besondere Architektur besticht. Hier wo Andere nur Urlaub machen kénnen, kénnen
Sie demnachst Ihr neues Zuhause finden. Ein wunderschénes Ausflugsziel ist flir Essener die
Brehm Insel, hier finden Alt und Jung Erholung, Entspannung und Spielfreude.

Zu Recht tragt dieser wunderschone Stadtteil den Titel "Perle an der Ruhr", mit der
Folkwang Universitat der Kiinste ist Werden auch Gber die Grenzen Essens bekannt.
Weitere Sehenswiirdigkeiten sowie kulturelle Einrichtungen sorgen dafiir, dass sich hier ein
musisch kulturelles Zentrum gebildet hat. Neben der Folkwang Universitat, finden Sie hier
alle Bildungseinrichtungen die fiir die Ausbildung erforderlich ist, von mehreren
Kindergarten, Giber zwei Grundschulen und zwei Gymnasien sind Sie und Ihre Kinder sehr
gut aufgehoben.

Die Anbindung an die Stadtmitte Essen, die angrenzenden Stadtteile, nach Duisseldorf, sowie
K&In sind vom S-Bahnhof sehr gut erreichbar. Auch das Stral3ennetz nach Werden ist gut
ausgebaut, so finden Sie hier Anschluss an dieB224 auch die A44, die A40 und A52 sowie
B227. Die Fahrzeit zur Innenstadt betragt ca. 15 Autominuten, die Fahrzeit zum Flughafen

Dusseldorf ca. 25 Minuten.

Sonstiges

Das Team von Hirschmann Immobilien begleitet Sie bei der Suche nach einem geeigneten
Zuhause. Wir haben fir Sie ein gro3es Angebot an Wohnungen, schauen Sie auch auf unsere
Homepage www.hirschmann-immobilien.de. Rufen Sie uns an, wir beraten Sie gern. Zudem
sind wir |hr Partner und Profi fiir den Verkauf Ihrer Immobilie. Nutzen Sie jetzt die Chance im
Uberaus glinstigen Immobilienmarkt und lassen Sie Ihre Immobilie durch unsere Experten
kostenfrei einwerten.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit kompletter Adresse inkl. Ihrer

Rufnummer bearbeiten kdnnen.
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lhr Ansprechpartner

Name Adrian Roser

Telefon 0201874243722

Ort 45133 Essen

E-Mail heisingen@hirschmann-immobilien.de

Homepage https://www.hirschmann-immobilien.de
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Lage und Umgebung

45239 Essen - Werden
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iche fHaush,,

Hirschmann Immobilien GmbH 70201 8742437-0 Seite 9/16
Meisenburgstr. 169-173 B info@hirschmann-immobilien.de
45133 Essen @ www.hirschmann-immobilien.de



HIRSCHMANN.* “- Objekt-Nr. 205725

Sonnenterrasse mit Garten
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Wohnambiente

HESCHMANN

Modernes Wohnflair mit Kamin
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Blick aus der Kiiche in den Wohnraum
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Offener Klichentraum

Exklusives zweites Badezimmer
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HIRSTHI S

Badezimmer mit hochwertiger Ausstattung

Herrliche Fernsicht von der Dachterrasse
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Weitblick von der Dachterrasse

Gemltliches Schlafzimmer
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Hubsches Kinderzimmer

Home Office mit Ausgang zur Dachterrasse
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