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Wohnung zur Miete

VERMIETET - Hereinspaziert!

Miete zzgl. NK
590€
@78 m? leny 3 1982 ey 2 %1
Wohnflache (ca.) Zimmer Baujahr Schlafzimmer Badezimmer
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Preise & Kosten

Preise

Kaution

Die Immobilie

Objekt-Nr

Stellflichen

Weitere Flachen

Raume und Flure

Weitere Informationen

Miete zzgl. NK
Nebenkosten

1.180€

205730

Anzahl Stellplatze
Stellplatzmiete

Stellplatze

Wohnfliche (ca.)

Zimmer

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl separate WCs
Anzahl Balkone

Anzahl Terrassen

verfligbar ab

Objekt-Nr. 205730

590€

180 €

20€

78 m?

15.10.2020

Hirschmann Immobilien GmbH
Meisenburgstr. 169-173
45133 Essen

= 02018742437-0
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HIRSCHMANN Objekt-Nr. 205730

Zustand und Bauart Baujahr 1982
Unterkellert Ja

Sonstige Heizungsart FuBbodenheizung

Beschreibung

Hereinspaziert!
In beliebter Lage im schonen Essen-Heisingen heil3t Sie diese Erdgeschosswohnung herzlich

Willkommen!

Die Wohnung begrii3t Sie mit einem gerdaumigen und einladenden Eingangsbereich, indem
Sie lhre Garderobe unterbringen und ein schicker gro3er Spiegel ebenso seinen Platz findet.
Der Eingangsbereich geleitet Sie in alle Raume dieser Wohnung. Beginnen wir mit dem
Wohn- und Esszimmer, welches sich in der linken Wohnhalfte befindet und mit seiner Gré3e
Uberzeugt. Durch die Kombination von Wohnen und Essen haben Sie die Méglichkeit diesen
Raum mit einer schénen Couchlandschaft und einer passenden Essecke ganz nach lhren
Winschen einzurichten. Laden Sie lhre Freunde und Verwandte ein und machen Sie es sich
abends bei einem Glas Wein gemeinsam gemditlich. Idealerweise gelangen Sie vom Wohn-
und Essbereich direkt auf die Terrasse, die zuklnftig Ihre Freilust-Oase werden kénnte. Mit
dem passenden Mobiliar und entsprechender Begriinung, konnen Sie sich hier ein richtiges
Paradies erschaffen und an warmen Tagen gemeinsam mit lhren Freunden verweilen. Zurick
in der Wohnung geleitet Sie der Flurbereich zu den Badern, die direkt nebeneinander liegen.
Das groBere Bad ist mit einer Badewanne ausgestattet und wird die Badewannenganger
unter lhnen mit Sicherheit Giberzeugen! Warmen Sie sich an den bald kiihleren Herbsttagen

mit einem Gang in die Wanne auf und schaffen Sie sich neue Energie fiir den nidchsten Tag.

Hirschmann Immobilien GmbH =~ 0201 8742437-0 Seite 4/14
Meisenburgstr. 169-173 — info@hirschmann-immobilien.de
45133 Essen — www.hirschmann-immobilien.de



HIRSCHMANN Objekt-Nr. 205730

Das zweite und etwas kleinere Bad ist mit einer grof3en Dusche mit Glasabtrennung sowie
einem WC ausgestattet und eignet sich perfekt, um es lhren Gasten zur Verfligung zu stellen.
Die angrenzende Kiiche Gberzeugt mit ihrem Grundriss. Ob eine Einbauklche in L- oder U-
Format - hier werden Ihnen keine Grenzen gesetzt. Entscheiden Sie selbst und erschaffen
Sie sich als Hobbykoch den Traum lhres ganz persdnlichen Reiches. Je nachdem, fiir welche
Klchenvariante Sie sich entscheiden, finden ein kleiner Frihstiickstisch und eine
Waschmaschine ebenfalls ihren Platz.

Vom gemuitlichen Schlafzimmer, das schon auf Ihre Einrichtungsideen wartet, betreten Sie
Ihren Balkon. Starten Sie Ihren Tag auf Ihrem Balkon mit Morgensonne und einer schénen
Tasse Kaffee. Wieder im Inneren der Wohnung kann ein weiteres Zimmer individuell von
Ihnen genutzt werden. Lassen Sie lhren Traum Wirklichkeit werden und verwandeln Sie
dieses Zimmer in ein Ankleide- oder Hobbyraum! Auch ein Reich fiir die kleinen Bewohner

ware hier denkbar.

Eine praktische Abstellkammer bietet Ihnen zusatzlichen Platz und Iasst Dinge verstauen,
die nicht unbedingt im ersten Moment ins Blickfeld fallen sollen.

Ein separater Kellerraum sowie eine Gemeinschaftswaschkiiche sind ebenfalls vorhanden
und kénnen von lhnen genutzt werden.

Abgerundet wird dieses Wohnungsangebot durch einen Stellplatz im Hinterhof, der fiir mtl.
EUR 20,00 zusatzlich angemietet werden kann.

Sollten wir Ihr Interesse geweckt haben, freuen wir uns auf Ihre Kontaktanfrage.

Ausstattung

- Zentrale Lage in Heisingen

- Pflegeleichter Steinfliesenboden
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- Elektrische Rollldden

- Einladender Eingangsbereich mit Platz fiir eine Garderobe

- Separate Kiiche

- Vorhandene Einbaukiiche kann gegen ein gewissen Entgelt von dem Vormieter

Ubernommen werden

- Waschmaschinenanschluss in der Kiiche

- GroRer Wohn- und Essbereich

- Familienbadezimmer mit Badewanne

- Gaste-WC mit Dusche

- Zwei individuell nutzbare Raume: Schlafzimmer, Kinderzimmer, Arbeitszimmer

- Abstellkammer

- FuBbodenheizung Gber Strom

- Eigener Kellerraum

- Gemeinschaftswaschkiiche und Trockenraum

Objekt-Nr. 205730
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- Eigener PKW Stellplatz im Hofbereich kann fiir mtl. EUR 20,00 zuséatzlich angemietet

werden

Lage

Heisingen gehort zu den bevorzugten Stadtteilen im Essener Siiden, eingerahmt durch den
Baldeneysee und den Schellenberger Wald, ein idyllisch gelegenes Fleckchen, was den
hektischen Alltag der GroRstadt vergessen lasst. Die ruhige und griine Umgebung ladt
sowohl zu sportlichen Aktivitaten, als auch zur Naherholung ein. Der Blick Giber das Tal und
den Baldeneysee ist hier sicherlich ein besonderes Highlight. Die favorisierte Wohnstadt
Heisingen beherbergt heute ca. 13.000 Einwohner und hat sich dennoch seinen dérflichen
Charakter beibehalten.

Sie finden in dem schon angelegten Ortskern alle Geschifte die Sie fiir den taglichen Bedarf
bendtigen, auch Arztpraxen, Banken und Fachgeschifte sind hier ansassig und in wenigen
Minuten fir Sie erreichbar. Heisingen Giberzeugt zugleich durch seine familienfreundliche
Umgebung, so finden Sie hier eine gute Dichte an Kindergarten und Schulen.

Der Anschluss zur Innenstadt bleibt durch die gute Anbindung mit dem Auto Uiber die
Autobahnen A40 und A52, oder die 6ffentlichen Verkehrsmittel gesichert.

Rundum der perfekte Stadtteil fir den Naturliebhaber, der dennoch nicht auf die Vorzilige

einer Grof3stadt verzichten mochte.

Sonstiges

Das Team von Hirschmann Immobilien begleitet Sie bei der Suche nach einem geeigneten
Zuhause. Wir haben fir Sie ein grof3es Angebot an Wohnungen, schauen Sie auch auf unsere
Homepage www.hirschmann-immobilien.de. Rufen Sie uns an, wir beraten Sie gern. Zudem
sind wir lhr Partner und Profi fiir den Verkauf Ihrer Immobilie. Nutzen Sie jetzt die Chance im
Uberaus glinstigen Immobilienmarkt und lassen Sie Ihre Immobilie durch unsere Experten

kostenfrei einwerten.
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Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit kompletter Adresse inkl. Ihrer

Rufnummer bearbeiten konnen.
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Energieverbrauchsausweis

i} 25 50 75 100 125 150 175 200 445 =250

2600 kwh/[m**a)

Endenergieverbrauch 96 kWh/(m**a)

Giiltig bis 12.04.2021

lhr Ansprechpartner

Name Vanessa Endres

Telefon +49 201874243710

Ort 45133 Essen

E-Mail heisingen@hirschmann-immobilien.de

Homepage https://www.hirschmann-immobilien.de
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Lage und Umgebung
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r Freisenbr ) h
TR A W
-c'irstf"{‘

- W i
KT

Flschl:

Hirschmann Immobilien GmbH =~ 02018742437-0 Seite 10/14
Meisenburgstr. 169-173 — info@hirschmann-immobilien.de
45133 Essen — Www.hirschmann-immobilien.de



HIRSCHMANN.* “- Objekt-Nr. 205730

lhre Freiluft-Oase
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Gaste-WC mit Dusche
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Kiche

Schlafzimmer mit Zugang zum Balkon
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Balkon
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