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VERMIETET - Frisch renovierte Wohnung mit
gigantischem Weitblick
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Wohnung zur Miete

VERMIETET - Frisch renovierte Wohnung mit gigantischem Weitblick

Miete zzgl. NK
1.180€
108 m? lemy 4 1938 ley 3 (% 2
Wohnflache (ca.) Zimmer Baujahr Schlafzimmer Badezimmer
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Preise & Kosten

Preise

Kaution

Die Immobilie

Objekt-Nr

Weitere Flachen

R3aume und Flure

Zustand und Bauart

Sonstige

Miete zzgl. NK
Nebenkosten

2.360€

205753

Wohnfliche (ca.)

Zimmer

Lage im Objekt (Etage)
Anzahl Schlafzimmer

Anzahl Badezimmer

Anzahl Balkone

Baujahr

Unterkellert

Heizungsart

Objekt-Nr. 205753

1.180€

220€

108 m?

1938

Ja

Etagenheizung
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Beschreibung

Sie trdumen von einem schénen neuen Zuhause in ruhiger Wohnlage mit viel Platz und
einem gigantischen Weitblick ins Griine? Dann méchten wir Ihnen diese zauberhafte
Mietwohnung in einer ruhigen Seitenstrae im Heisinger Oberdorf ans Herz legen.

Hier warten frisch renovierte 108m?, welche sich auf 4 Raume verteilen, auf lhre
Einrichtungsideen. In der Wohnung werden Sie von einer gerdumigen Diele empfangen, die
Sie zu allen Rdumen geleitet und von dieser optisch in zwei Bereiche separiert wird. Zur
linken Seite gelangen Sie zuerst in eines der zwei Bader. Hier kénnte fiir Sie ein Ort der
Erholung entstehen - geniel3en Sie entspannte Stunden bei einem guten Buch in der
Badewanne.

Nebenan treffen Sie auf die grof3zligige Wohnkiiche, die nur darauf wartet mit einer
modernen Einbaukliche ausgestattet zu werden. Lassen Sie |hren Kochkiinsten freien Lauf,
wahrend es sich Familie und Freunde am grof3en Esstisch gemiitlich machen.

Der nachste Raum eignet sich ideal als gemtliches Schlafzimmer. Morgens werden Sie von
den ersten Sonnenstrahlen geweckt und genief3en Ihren ersten Kaffee auf dem traumhaften
Balkon, den Sie nicht nur von lhrem Schlafzimmer, sondern auch vom Wohnbereich
erreichen.

Der Weitblick ist zu jeder Tageszeit besonders, ob die ersten Sonnenstrahlen am Morgen
oder die Kulisse im traumhaften Abendrot - freuen Sie sich auf viele schéne Momente.
Wieder im Inneren der Wohnung kénnen Sie lhre kreativen Design- und Gestaltungsideenin
lhrem neuen Wohnbereich umsetzen und so einen Treffpunkt flir die ganze Familie schaffen.
Das nachste Zimmer wird seine Bestimmung als Gaste- oder auch Kinderzimmer finden.
Auch Thr Home-Office findet in einem kleineren Raum gegenliber seinen Platz.
Vervollstandigt wird das Angebot dieser schonen Wohnung von einem hiibschen
Tageslichtbad mit einer neuen Glasdusche. Im gro3ziigigen Spiegelschrank, der schon fiir Sie
angebracht wurde, verstauen Sie platzsparend |hre Kosmetikutensilien.

Hinter einer unscheinbaren Tiir im Badezimmer versteckt sich noch ein kleines

Raumwunder, welches als Kellerersatz dient.
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Diese bezaubernde Immobilie hilt zahlreiche Highlights fiir Sie bereit von denen Sie sich

unbedingt vor Ort (iberzeugen sollten. Wir freuen uns auf eine Besichtigung mit Ihnen.

Ausstattung

- Ruhige Lage im Heisinger Oberdorf

- Sehr gepflegtes Dreifamilienhaus

- Ausgesprochen gute Parkplatzsituation

- 2. Obergeschoss

- Frisch renoviert

- Hochwertiger Parkettboden in den Wohn- und Schlafraumen
- Grof3er Balkon von Wohn-und Schlafzimmer begehbar
- Traumhafter Weitblick

- Bereits vorhandene Plissees an den Balkonturen

- Gerdumige Wohnkiiche

- Frisch renoviertes Tageslichtbad mit Regendusche

- Weiteres Tageslichtbad mit Badewanne
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- Eingebaute Deckenspots

- Fensterbanke aus Marmor

- Elegante Zimmertiiren aus Holz (teilw. mit Glasausschnitt)
- Gas-Etagenheizung

- Eingebauter Tresor flir wertvolle Habseligkeiten

- Grof3er Abstellraum als Kellerersatz

- Gemeinschaftliche WaschkUiche

Lage

Heisingen gehort zu den bevorzugten Stadtteilen im Essener Siiden, eingerahmt durch den
Baldeneysee und den Schellenberger Wald, ein idyllisch gelegenes Fleckchen, was den
hektischen Alltag der GroRstadt vergessen lasst. Die ruhige und griine Umgebung ladt
sowohl zu sportlichen Aktivitaten, als auch zur Naherholung ein. Der Blick Giber das Tal und
den Baldeneysee ist hier sicherlich ein besonderes Highlight. Die favorisierte Wohnstadt
Heisingen beherbergt heute ca. 13.000 Einwohner und hat sich dennoch seinen dérflichen
Charakter beibehalten.

Sie finden in dem schon angelegten Ortskern alle Geschifte die Sie fiir den taglichen Bedarf
bendtigen, auch Arztpraxen, Banken und Fachgeschéfte sind hier ansassig und in wenigen
Minuten fir Sie erreichbar. Heisingen Giberzeugt zugleich durch seine familienfreundliche

Umgebung, so finden Sie hier eine gute Dichte an Kindergarten und Schulen.
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Der Anschluss zur Innenstadt bleibt durch die gute Anbindung mit dem Auto tber die
Autobahnen A40 und A52, oder die 6ffentlichen Verkehrsmittel gesichert.
Rundum der perfekte Stadtteil fir den Naturliebhaber, der dennoch nicht auf die Vorzlige

einer Grof3stadt verzichten mochte.

Sonstiges

Das Team von Hirschmann Immobilien begleitet Sie bei der Suche nach einem geeigneten
Zuhause. Wir haben fir Sie ein gro3es Angebot an Wohnungen, schauen Sie auch auf unsere
Homepage www.hirschmann-immobilien.de. Rufen Sie uns an, wir beraten Sie gern. Zudem
sind wir |hr Partner und Profi fiir den Verkauf Ihrer Immobilie. Nutzen Sie jetzt die Chance im
Uberaus glinstigen Immobilienmarkt und lassen Sie Ihre Immobilie durch unsere Experten
kostenfrei einwerten.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit kompletter Adresse inkl. Ihrer

Rufnummer bearbeiten kdnnen.
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Energieverbrauchsausweis

125 150

124,00 kwWh/{m**a)

Objekt-Nr. 205753

Endenergieverbrauch 124 kWh/(m?**a)
Befeuerungsart gas

Giiltig bis 07.05.2025

lhr Ansprechpartner

Name Vanessa Endres

Telefon +49 201874243710

Ort 45133 Essen

E-Mail heisingen@hirschmann-immobilien.de
Homepage https://www.hirschmann-immobilien.de
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Lage und Umgebung

45259 Essen - Heisingen
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Gemdtlicher Wohnbereich

Wunderschone Wohnkiche
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Ihr kleine Ruheoase
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Modernes Tageslichtbad
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Viel Platz fur das Home-Office
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Herzlich Willkommen
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