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Objekt-Nr. 205759

Wohnung zum Kauf
VERKAUFT - Ein Rohdiamant im Herzen des Ruhrgebiets

Kaufpreis
79.000 €

 64 m²  2  1962  1  1
Wohnfläche (ca.) Zimmer Baujahr Schlafzimmer Badezimmer
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Preise & Kosten

Preise Kaufpreis 79.000 €

Hausgeld 157 €

Käuferprovision inkl. USt. 4,64 %

Die Immobilie

Objekt-Nr 205759

Weitere Flächen Wohnfläche (ca.) 64 m²

Zimmer 2

Räume und Flure Lage im Objekt (Etage) 1

Anzahl Etagen 3

Anzahl Schlafzimmer 1

Anzahl Badezimmer 1

Zustand und Bauart Baujahr 1962

Zustand teil/

vollrenovierungsbedürftig
Unterkellert Ja

Sonstige Heizungsart Zentralheizung
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Beschreibung

Diese solide Eigentumswohnung ist genau die richtige Immobilie, um Ihr Geld in diesen 

Zeiten sicher anzulegen. Auch als erste eigene Wohnung lässt sie sich wunderbar gestalten. 

Die Immobilie befindet sich in der 1. Etage eines gepflegten Zweifamilienhauses in einer 

ruhigen Seitenstraße im schönen Oberhausen Lirich.

Mit Liebe zum Detail und etwas handwerklichen Geschick zaubern Sie aus diesem 

Rohdiamanten Ihr persönliches kleines Schmuckstück. Schon der Eingangsbereich verspricht

einen praktischen Schnitt der gesamten Wohnung und geleitet Sie gleichzeitig zu allen 

weiteren Räumen. Eine moderne Garderobenvariante kann problemlos eingerichtet werden,

um Ihre Gäste in Empfang zu nehmen. Direkt zur Ihrer Linken betreten Sie das helle 

Tageslichtbad, welches mit einer praktischen Dusche überzeugen kann. Als nächster Raum 

präsentiert sich die Küche und kann schon mit einer vorhandenen Einbauküche punkten. Der

sofortigen Bewirtung Ihrer Gäste steht nichts im Weg. Der pflegeleichte Fliesenboden in der 

Küche ist sicherlich ein zusätzlicher Vorteil. Im geräumigen Wohnzimmer fühlen Sie sich 

rundum wohl und verbringen Ihre Abende nach Feierabend gemütlich auf der Couch. Das 

Schlafzimmer ist ein schöner Raum zum Entspannen. Auf ca. 15m² können Sie sich oder Ihren

Mietern einen hellen, freundlichen und stilvollen Rückzugsort kreieren.

Für warme Stunden in der kommenden kalten Jahreszeit sorgt die Gas-Zentralheizung. Im 

Frühjahr können Sie die ersten warmen Tage im gepflegten Gemeinschaftsgarten genießen 

und Sie hier eine eigene Frischluftoase einrichten. 

Wir freuen uns darauf Ihnen diesen Rohdiamanten in einem Besichtigungstermin zu 

präsentieren und mit Ihnen zusammen erste Ideen zu entwickeln.

Ausstattung

- Gepflegtes Mehrfamilienhaus

- 1. Obergeschoss 
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- Ruhig gelegene Straße mit guten Parkmöglichkeiten

- Große Wohnküche mit Einbauküche

- Tageslichtbad mit Dusche 

- Großzügiger Wohnbereich

- Separates Schlafzimmer

- Zwei eigene Kellerräume

- Gas-Zentralheizung

- Garten zur Mitbenutzung

- Perfekte Kapitalanlage mit viel Potenzial

Lage

Das Objekt liegt im schönen Oberhausener Stadtteil Lirich. Alle wichtigen 

Verkehrsanbindungen, wie z.B. die Autobahnen A42 und A3 sind in wenigen Minuten mit 

dem PKW zu erreichen. Das über die Stadtgrenzen hinaus bekannte CentroO lädt zu 

ausgedehnten Shopping-Touren ein und liegt für Sie nur 15 Minuten entfernt. Auch den 

Hauptbahnhof mit zahlreichen ÖPNV-Anbindungen finden Sie in unmittelbarer Nähe. Die 

Geschäfte des täglichen Bedarfs wie Aldi, Netto, Metzgereien sowie Bäckerein sind wenige 

Straßen weiter angesiedelt. Ob Imbiss oder Feinkostladen, Ärzte oder Apotheken, Schulen 
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oder Kindergärten erreichen Sie ebenfalls entspannt zu Fuß. Für ausgedehnte Spaziergänge 

oder einen Spielplatz Besuch steht Ihnen der Bonmannpark zur Verfügung. Wenn Sie in 

einem zurückgezogenen kleinen Stadtteil wohnen und dennoch die Vorzüge eine Großstadt 

erfahren möchten, sind Sie in Oberhausen Lirich genau richtig.

Sonstiges

Das Team von Hirschmann Immobilien begleitet Sie bei der Suche nach einem geeigneten 

Zuhause. Wir haben für Sie ein großes Angebot an Wohnungen, schauen Sie auch auf unsere 

Homepage www.hirschmann-immobilien.de. Rufen Sie uns an, wir beraten Sie gern. Zudem 

sind wir Ihr Partner und Profi für den Verkauf Ihrer Immobilie. Nutzen Sie jetzt die Chance im

überaus günstigen Immobilienmarkt und lassen Sie Ihre Immobilie durch unsere Experten 

kostenfrei einwerten.

Bitte haben Sie Verständnis, dass wir nur Anfragen mit kompletter Adresse inkl. Ihrer 

Rufnummer bearbeiten können.
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Energieverbrauchsausweis

Endenergieverbrauch 138 kWh/(m²*a)

Befeuerungsart gas

Gültig bis 17.01.2025

Ihr Ansprechpartner

Name Vanessa Endres

Telefon +49 201 874243710

Ort 45133 Essen

E-Mail heisingen@hirschmann-immobilien.de

Homepage https://www.hirschmann-immobilien.de
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Lage und Umgebung

46049 Oberhausen - Lirich-Süd
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Ein Rohdiamant im Herzen des Ruhrgebiets

Gestalten Sie Ihrem Wohntraum!
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Essbereich mit bereits integrierter Einbauküche

Schlafbereich
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Tageslichtbadezimmer

Einblick in den Hauslfur
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Gemeinschaftsgarten mit viel Potential
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