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Halle/Lager/Produktion zum Kauf

VERKAUFT - Attraktive Lager- und Gewerbehalle mit Bliroflache

Kaufpreis
790.000 €

84,43 m* [1630,23m? 1994
Wohnflache (ca.) Gesamtflache (ca.) Baujahr
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Preise & Kosten

Preise Kaufpreis 790.000 €

Kauferprovision inkl. USt. 4,76%

Die Immobilie

Objekt-Nr 205803

Weitere Flachen Wohnfliche (ca.) 84,43 m*
Gesamtfliache (ca.) 630,23 m?
Lagerflache (ca.) 77,23 m?

Weitere Informationen Vermietet v

Zustand und Bauart Baujahr 1994

Beschreibung

Sie mochten in ein langfristig vermietetes Anlageobjekt investieren?

Dann freuen wir uns lhnen heute diesen Produktions- und Lagerhallenkomplex im Essener
Stadtteil Bergeborbeck zu prasentieren.

Das Objekt liegt in einem voll erschlossenen und gut frequentierten Gewerbegebiet im
Essener Nordwesten und verspricht eine gute Anbindung Giber die A42 Richtung

Gelsenkirchen und Oberhausen. Auch das Essener Zentrum ist tGiber die B224 schnell
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erreicht. Eigene Parkplatze fir die Mitarbeiter und Kunden des Betriebs sind in
ausreichender Anzahl auf dem eingezaunten Betriebsgelande vorhanden.

Die moderne Flache besteht aus einer grof3ziigigen Werkshalle mit ausreichend Platz fiir ein
produzierendes Gewerbe. Auch als Lagerhalle sind die hellen Rdumlichkeiten durchaus
geeignet. Zwei elektrische Rolltore erméglichen einen unkomplizierten Zugang sowie eine
einfache Anlieferung von benétigten Artikeln. Das Platzangebot wird durch eine weitere

Lagerhalle mit ca. 77m? ergénzt.

Zur Koordination des Betriebs steht eine ca.100m? Biirofliche zur Verfiigung, welche sich
Uber zwei Ebenen (EG,KG) des angeschlossenen Gebaudes verteilt. Alle technischen
Standardvoraussetzungen sind bereits vorhanden und versprechen so ein unkompliziertes
Arbeiten. Flr den Eigentiimer, der gerne nah an seinem Betrieb wohnt, ist ebenfalls gesorgt.
Im 1. Obergeschoss trifft man auf eine ca. 84m* Wohnung.

Die Beheizung erfolgt Gber Gas-Heizung mit separaten Thermen fiir die verschiedenen

Bereiche.

Die gesamte Immobilie ist langfristig bis 2031 vermietet und erzielt monatliche Netto-

Mieteinnahmen von 4.100-€.

Ausstattung

- gut frequentierte Lage in einem Gewerbegebiet
- hervorragende Anbindung
- fest vermietet

- monatliche Netto-Mieteinnahmen von 4.100,-€
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- eingezauntes Hofgelande

- ausreichend Parkplatze auf dem Gelande

- moderne helle Hallenfliche (ca. 368m?) mit zwei elektrischen Rolltoren
- praktische Lagerhalle (ca. 77m?)

- angrenzendes Geb3ude mit ca. 100m? Biiroflidche im EG und KG

- 1. OG im Gebé&ude eine ca. 84m? schéne Wohnung

- Gasheizung fiir die Halle, Wohnung und Bliro mit separaten Thermen

Lage

Das Objekt liegt im Stadtteil Bergeborbeck im Essener Nordwesten. Das Objekt ist sehr
verkehrsglnstig an das liberregionale Stral3ennetz Giber die Autobahnen A40 und A42 und B
224 angebunden. Mit dem Bahnhof Essen-Borbeck haben Sie direkte Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr (Regional-Express, S-Bahn, Stral3enbahn sowie Buslinien).

Borbeck

Sonstiges

Das Team von Hirschmann Immobilien begleitet Sie bei der Suche nach einem geeigneten
Zuhause. Wir haben fir Sie ein grof3es Angebot an Wohnungen, schauen Sie auch auf unsere
Homepage www.hirschmann-immobilien.de. Rufen Sie uns an, wir beraten Sie gern. Zudem

sind wir lhr Partner und Profi fiir den Verkauf Ihrer Immobilie. Nutzen Sie jetzt die Chance im
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Uberaus glnstigen Immobilienmarkt und lassen Sie Ihre Immobilie durch unsere Experten
kostenfrei einwerten.
Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit kompletter Adresse inkl. Ihrer

Rufnummer bearbeiten kénnen.

lhr Ansprechpartner

Name Volker Wonsak

Telefon +49 20187424370

Ort 45133 Essen

E-Mail heisingen@hirschmann-immobilien.de

Homepage https://www.hirschmann-immobilien.de
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Lage und Umgebung
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Lager- und Gewerbehalle

Parkplatze
Hirschmann Immobilien GmbH =~ 02018742437-0 Seite 8/10
Meisenburgstr. 169-173 — info@hirschmann-immobilien.de

45133 Essen — www.hirschmann-immobilien.de



Y
mﬁ'ﬂ\ﬂ_’?@“ bR Objekt-Nr. 205803

Grundriss Obergeschoss
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Grundriss Keller
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