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Grunderzeit
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Y
mﬁ'ﬂm‘E‘H b Objekt-Nr. 205839

Wohnung zur Miete

VERMIETET - Attraktiver Altbau aus der Griinderzeit

Miete zzgl. NK
645 €
90 m? lem) 3,50 loy 2 %1
Wohnflache (ca.) Zimmer Schlafzimmer Badezimmer
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HIRSCHMANN

Preise & Kosten

Preise

Kaution

Die Immobilie

Objekt-Nr

Weitere Flachen

Raume und Flure

Weitere Informationen

Zustand und Bauart

Miete zzgl. NK

Nebenkosten

Heizkosten in NK. enthalten

1.300€

205839

Wohnfliche (ca.)

Zimmer

Lage im Objekt (Etage)
Anzahl Etagen

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer

Anzahl Balkone

verfligbar ab

Unterkellert

Objekt-Nr. 205839

645 €

180 €

8

90 m?

3,50

01.09.2021

Ja
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HIRSCHMANN Objekt-Nr. 205839

Sonstige Heizungsart Zentralheizung

Beschreibung

Diese wunderschéne Wohnung liegt im Dachgeschoss einer liebevoll sanierten
Griinderzeitvilla und spriiht vor Charme und Individualitat.

Sie betreten die Wohnung und befinden sich im gro3zligigen Eingangsbereich, der neben
einer Abstellkammer auch Platz fiir eine Garderobe bietet. Klassisch geschnitten erreichen
Sie nun vom Flur aus alle Raume.

Spatestens im Wohnzimmer sind Sie dem Charme dieser Wohnung erlegen. Der offene
Schnitt, die groR3zligigen Gauben und die Dachschragen vermitteln ein besonderes Gefiihl
von Gemiuitlichkeit. Kombinieren Sie hier Wohnen und Essen und geben Sie allem mit lhrer
Einrichtung lhren persénlichen Stil. Die halb offene Kiichensituation ist eine weitere
Besonderheit dieser tollen Wohnung und ladt zu gemeinsamen Kochabenden mit Freunden
ein.

Vom Wohnzimmer gelangen Sie auf Ihren Sonnenbalkon mit Ostausrichtung und einem
optimalen Ausblick ins Griine. Hier kdnnen Sie bei Vogelgezwitscher lhren ersten Kaffee am
Morgen geniel3en.

Als Highlight im Schlafzimmer gilt der begehbare Kleiderschrank, welcher sich perfekt in
zwei Bereiche aufteilen lasst. Hier liegt ein gemiitlicher Teppichboden, im Rest der Wohnung
moderner Laminat. Das Badezimmer ist hell gefliest und bietet mit viel Tageslicht, einer
Badewanne und einer separaten Dusche alles was das Herz begehrt. Das dritte Zimmer kann
flexibel z.B. als Home-Office genutzt werden.

Abgerundet wird das Angebot durch eine groBe Abstellkammer als Kellerersatz und eine
eigene Waschkliche auf der Zwischenetage im Treppenhaus.

Lassen Sie sich in einem persénlichen Besichtigungstermin vom Charakter dieser tollen

Wohnung verzaubern.
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Ausstattung

- Dachgeschosswohnung in einer liebevoll sanierten Griinderzeitvilla
- klassischer Grundriss

- indivdueller Charme

- offener Wohn- Essbereich

- halb offene Kiiche

- ruhiger Balkon mit Aussicht ins Griine

- Schlafzimmer mit begehbarem Kleiderschrank

- Tageslichtbadezimmer mit Badewanne und Dusche

- Abstellkammer in der Wohnung

- Gas-Zentralheizung

- eigene Waschkiiche und grolRes Abstellkammer als Kellerersatz auf der Zwischenetage

Lage

Im schoénen Essener Siiden gelegen, finden Sie den Stadtteil Burgaltendorf. Das Wahrzeichen
des Ortsteils die "Burg Altendorf" wurde 1970 bei seiner Eingemeindung Namensgeber des

Stadtteils. Geschichtlich bereits im 12. Jahrhundert erwahnt musste die Gemeinde
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HIRSCHMANN Objekt-Nr. 205839

Altendorf, bei Ihrer Eingemeindung eine neue Bezeichnung erhalten, da es in Essen bereits
einen Stadtteil Altendorf gab. Im Norden bildet die Ruhr die natiirliche Grenze des Stadtteils
und grenzt im Osten an Bochum, im Sidosten an Hattingen, an Byfang im Stidwesten und an
Uberruhr im Westen. Gepragt wird das Bild dieses Stadtteils durch ihren landlichen Charme,
Sie finden auch heute hier noch viele landwirtschaftliche Betriebe vor, und eine lockere
Wohnbebauung. Hauptsachlich finden Sie hier Ein- und kleinere Mehrfamilienhduser vor.
Der dorfliche Charakter zieht sich bis in die Nachbarschaftskultur dieses wunderschénen
Stadtbezirks. Hier kennt man, schatzt und hilft sich gegenseitig. Neuankdmmlinge werden
herzlich aufgenommen und schnell in die bestehende Gemeinde integriert. Jeder
Burgaltendorfer weil3 zu schatzen was er an seinem Stadtteil hat, auch weil man im Dorf
genligend Angebote zur Deckung des taglichen Bedarfs findet und der Weg in die Essener
Innenstadt durch eine gute Busverbindung abgedeckt ist.

Randlage heif3t auch viel Natur und weite Aussicht, die zu ausgedehnten Spaziergangen an
der Ruhr oder entlang der Felder einladt.

AuBerdem finden Sie hier die stadtische Grundschule Burgaltendorf, die Comenius Schule,
welche eine stadtische Férderschule mit dem Schwerpunkt geistige Entwicklung ist, sowie 3
Kindergarten. Uber die B227/A46 haben Sie eine direkte Anbindung nach Hattingen, Velbert
und Dusseldorf. Die Buslinien SB 15, 159, 166, 180, sowie der Nachtexpress NE 4 bringen Sie
auch ohne eigenen PKW in die Stadt.

Sonstiges

Das Team von Hirschmann Immobilien begleitet Sie bei der Suche nach einem geeigneten
Zuhause. Wir haben fir Sie ein gro3es Angebot an Wohnungen, schauen Sie auch auf unsere
Homepage www.hirschmann-immobilien.de. Rufen Sie uns an, wir beraten Sie gern. Zudem
sind wir |hr Partner und Profi fiir den Verkauf Ihrer Immobilie. Nutzen Sie jetzt die Chance im
Uberaus glinstigen Immobilienmarkt und lassen Sie Ihre Immobilie durch unsere Experten

kostenfrei einwerten.
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Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit kompletter Adresse inkl. Ihrer

Rufnummer bearbeiten konnen.
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Energieverbrauchsausweis

i} 25 50 75 100 125 150 175 200 445 =250

101,70 kwh/[m?**a)
Endenergieverbrauch 101,70 kWh/(m**a)
Befeuerungsart gas
Giiltig bis 18.11.2023
lhr Ansprechpartner
Name Leyla Elschnig
Telefon +49 20187424370
Ort 45133 Essen
E-Mail heisingen@hirschmann-immobilien.de
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Lage und Umgebung

45289 Essen - Burgaltendorf

(berruhr-
Holthausen
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Blick in den Wohnbereich
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Balkon
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