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205876
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Wohnung zum Kauf

VERKAUFT - Viel Licht in Cityndhe

Kaufpreis
179.000 €
D96 m? le™ 3,50 1959 ley 2 (% 2
Wohnflache (ca.) Zimmer Baujahr Schlafzimmer Badezimmer
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HIRSCHMANN

Preise & Kosten

Preise

Kauferprovision inkl. USt.

Die Immobilie

Objekt-Nr

Weitere Flachen

R3aume und Flure

Zustand und Bauart

Ausstattungsdetails

Sonstige

Kaufpreis
Hausgeld

3,57%

205876

Wohnfliche (ca.)

Zimmer

Lage im Objekt (Etage)
Anzahl Schlafzimmer

Anzahl Badezimmer

Baujahr
Zustand

Unterkellert

Kabel/Sat-TV

Heizungsart

Objekt-Nr. 205876

179.000 €

242 €

96 m?

3,50

1959
gepflegt

Ja

Zentralheizung
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Beschreibung

Diese besonders helle Wohnung befindet sich in der vierten Etage eines
Mehrfamilienhauses. Der freundliche, kleine Eingangsbereich der Wohnung geleitet Sie in
jedes der Zimmer.

Die zahlreichen Fenster sorgen fiir eine angenehme Helligkeit in den einzelnen Raumen und
schaffen dadurch eine absolute Wohlfliihlatmosphére.

Eine bereits eingebaute Einbaukliche, die schick in die Raumaufteilung eingefligt wurde,
spart lhnen beim Einzug Zeit und Mihe, sodass Sie direkt mit dem Kochen loslegen kénnen.
Der Kiiche ist ein einzelner Raum zugedacht worden, der ausreichend Platz fiir einen grof3en
Esstisch bietet, an dem Sie gemtliche Abende mit Ihren Gasten verbringen kénnen.

Alle Wohn- und Schlafraumlichkeiten verbindet das geschmackvolle Echtholzparkett.
Angenehme Zimmergroéen bieten viele verschiedene Méglichkeiten, um lhre persénlichen
Wiinsche wahr werden zu lassen. So kénnen Sie Threm Kind ein hiibsches Zimmer einrichten
oder flexibel z.B. als Homeoffice nutzen. Fir die stressfreie Morgenroutine stehen Ihnen
idealerweise zwei hell geflieste Bader zur Verfligung. Eins der Badezimmer wurde vor etwa 3
Jahren renoviert und ist mit hiibschen Sanitarelementen versehen worden.

Der Charme, die vorteilhafte Raumaufteilung sowie die Lage sind herausragende Elemente
dieser eindrucksvollen Etagenwohnung.

FuBlaufig erreichen Sie alle notwendigen Geschéfte des taglichen Bedarfs, sowie Schulen,
Kindergarten und Arzte. Die StraBenbahn halt in unmittelbarer Nahe auf der Steeler StraRe,
die Sie nach wenigen Gehminuten problemlos vorfinden. So erreichen Sie innerhalb
kirzester Zeit die Essener Innenstadt und den Hauptbahnhof, von wo Sie hervorragende
Verbindungen in jegliche Richtungen geniel3en.

Uberzeugen Sie sich selbst!
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Ausstattung

- Helle Wohnung nah am Zentrum

- Grof3e Kuiche mit Einbaukiiche

- Echtholzparkettboden

- 1 Badezimmer mit Dusche

- Zweites Badezimmer mit Badewanne

- Wannenbad vor 3 Jahren renoviert

- Erneuerung der Heizungsanlage vor etwa 3 Jahren

- Fassadenerneuerung in 2020/2021

- Zentral in der Nahe von Einkaufsmoglichkeiten und Haltestellen gelegen
- Kellerraum

Lage

Der Stadtteil Huttrop liegt nahe dem Essener Stadtkern und Gber die Ruhrallee hat man
einen direkten Anschluss an die A 40. Die Steeler StralRe bietet Einkaufsmoglichkeiten des
taglichen Bedarfs und zahlreiche Fachgeschifte. In Huttrop gibt es zwei grolRe
Krankenhduser, eine grof3e Bezirkssportanlage, fiinf Kindergarten, drei Grundschulen und

vier weiterfiihrende Schulen. Durch Huttrop fahren die Stra3enbahnlinien 103 und 109.
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Zusatzlich verkehren die Buslinien 146, 147, 160, 161 und die Nachtexpresslinien NE5 und
NE14. Der Essener Hauptbahnhof liegt unweit entfernt. Trotz der Wohnbebauung ist
Huttrop ein Stadtteil mit viel Griin.

Sonstiges

Das Team von Hirschmann Immobilien begleitet Sie bei der Suche nach einem geeigneten
Zuhause. Wir haben fir Sie ein gro3es Angebot an Wohnungen, schauen Sie auch auf unsere
Homepage www.hirschmann-immobilien.de. Rufen Sie uns an, wir beraten Sie gern. Zudem
sind wir lhr Partner und Profi fiir den Verkauf Ihrer Immobilie. Nutzen Sie jetzt die Chance im
Uberaus glinstigen Immobilienmarkt und lassen Sie Ihre Immobilie durch unsere Experten
kostenfrei einwerten.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit kompletter Adresse inkl. Ihrer

Rufnummer bearbeiten kdnnen.
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Energieverbrauchsausweis

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 =250

131,00 kWh/[m**a)

Endenergieverbrauch 131 kWh/(m**a)
Befeuerungsart gas

Wesentlicher Energietrager GAS

Giiltig bis 10.10.2017

lhr Ansprechpartner

Name Sally Marie Jakubeit

Telefon +49(201) 874243727

Ort 45239 Essen

E-Mail heisingen@hirschmann-immobilien.de
Homepage https://www.hirschmann-immobilien.de
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Lage und Umgebung
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Wunderschones Wohnzimmer

Hochwertige Einbaukiiche
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Wohnkiche

GrofB3er Wohnbereich
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Renoviertes Badezimmer

Gemltliches Schlafzimmer

Hirschmann Immobilien GmbH =~ 02018742437-0 Seite 11/12
Meisenburgstr. 169-173 — info@hirschmann-immobilien.de
45133 Essen — Www.hirschmann-immobilien.de



¢ f
mﬁ'ﬂ\ﬂf}ﬂm bR Objekt-Nr. 205876

Duschbad

Kinderzimmer
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