HIRSCHMANN .*

Immobilienexposé

Gepflegte Idylle am Baldeneysee

Objekt-Nr.:
205974

Stand: 03.11.2023 Anderungen und Irrtiimer vorbehalten.
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Wohnung zur Miete

Gepflegte Idylle am Baldeneysee

Kaltmiete
750 €
D75m’ lemy 2,50 1981 le 1 %1
Wohnflache (ca.) Zimmer Baujahr Schlafzimmer Badezimmer
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HIRSCHMANN

Preise & Kosten

Preise

Kaution

Die Immobilie

Objekt-Nr

Weitere Fliachen

Raume und Flure

Weitere Informationen

Zustand und Bauart

Kaltmiete
Nebenkosten
Heizkosten
Warmmiete

1.500€

205974

Wohnflache (ca.)

Zimmer

Lage im Objekt (Etage)
Anzahl Schlafzimmer

Anzahl Badezimmer

verfligbar ab

Baujahr

Unterkellert

Objekt-Nr. 205974

750 €
240 €
in Nebenkosten enthalten

990€

75 m?

2,50

Sofort

1981

Ja

Hirschmann Immobilien GmbH
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Beschreibung

Diese schone und lichtdurchflutete Erdgeschosswohnung befindet sich in einem 6-
Parteienhaus in einer absolut ruhigen Sackgasse in unmittelbare Nahe des Baldeneysees.
Durch die hellen Fliesen und den weif3 gestrichenen Wanden prasentiert sich die Wohnung
freundlich und einladend. Uber das weitraumige Wohnzimmer gelangen Sie auf die nach
Siid-West ausgerichtete Loggia mit Blick auf die gro3ziigig angelegte Griinfliche. Das
Schlafzimmer wurde idealerweise nach hinten angelegt und mit einem neu verlegten
Vinylboden ausgestattet. Es bietet viel Platz flir ein gro3es Doppelbett und einen grof3en
Kleiderschrank. Im angrenzendem Tageslicht-Badezimmer finden Sie eine Badewanne und
eine separate Dusche vor. Hier wurden grof3e, helle Fliesen gewahlt und offerieren damit
eine moderne Optik. Die Kiiche ist gelungen geschnitten, sodass Sie dort neben einer
Einbaukilche auch einen Essbereich integrieren kénnen. Der Eingangsbereich ist mit einem
beliebten Einbauschrank ausgestattet. Weil3 lackiert wurde er dezent eingearbeitet und
bietet Ihnen hervorragenden Stauraum.

Elektrische Rollladen an allen Fenstern, ein eigener Keller sowie eine Waschkiiche machen
das Angebot komplett.

Gerne zeigen wir Ihnen diese gepflegte Wohnung in einem persénlichen

Besichtigungstermin.

Ausstattung

- Absolut ruhige Sackgassenlage
- Gepflegtes 6-Parteienhaus

- Sid-West Loggia

- Markise
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- Elektrische Rollladen
- Einbauschranke

- Waschkiiche

- Keller

- Treppenhausreinigung in den Nebenkosten enthalten

Lage

Heisingen gehort zu den bevorzugten Stadtteilen im Essener Stiden. Eingerahmt durch den
Baldeneysee und den Schellenberger Wald - ein idyllisch gelegenes Fleckchen, was den
hektischen Alltag der GroRstadt vergessen lasst. Die ruhige und griine Umgebung ladt
sowohl zu sportlichen Aktivitaten, als auch zur Naherholung ein. Der Blick Giber das Tal und
den Baldeneysee ist hier sicherlich ein besonderes Highlight. Die favorisierte Wohnstadt
Heisingen beherbergt heute ca. 13.000 Einwohner und hat sich dennoch seinen dérflichen
Charakter beibehalten.

Sie finden in dem schon angelegten Ortskern alle Geschifte, die Sie fur den taglichen Bedarf
bendtigen. Auch Arztpraxen, Banken und Fachgeschifte sind hier ansassig und in wenigen
Minuten fir Sie erreichbar. Heisingen Giberzeugt zugleich durch seine familienfreundliche
Umgebung. So finden Sie hier eine gute Dichte an Kindergarten und Schulen.

Der Anschluss zur Innenstadt bleibt durch die gute Anbindung mit dem Auto UGiber die
Autobahnen A40 und A52 oder die 6ffentlichen Verkehrsmittel gesichert.

Rundum der perfekte Stadtteil fir den Naturliebhaber, der dennoch nicht auf die Vorzilige

einer Grof3stadt verzichten mochte.
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Sonstiges

Das Team von Hirschmann Immobilien begleitet Sie bei der Suche nach einem geeigneten
Zuhause. Wir haben fir Sie ein gro3es Angebot an Wohnungen, schauen Sie auch auf unsere
Homepage www.hirschmann-immobilien.de. Rufen Sie uns an, wir beraten Sie gern. Zudem
sind wir |hr Partner und Profi fiir den Verkauf Ihrer Immobilie. Nutzen Sie jetzt die Chance im
Uberaus glinstigen Immobilienmarkt und lassen Sie Ihre Immobilie durch unsere Experten
kostenfrei einwerten.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit kompletter Adresse inkl. Ihrer

Rufnummer bearbeiten kdnnen.
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Energiebedarfsausweis

125 150
15300 kwh/[m**a)

Endenergiebedarf 153 kWh/(m**a)

Befeuerungsart gas

Wesentlicher Energietrager GAS

Giiltig bis 05.06.2028

lhr Ansprechpartner

Name Marvin Bode

Telefon +49(0)2018742437-15

Ort 45133 Essen

E-Mail heisingen@hirschmann-immobilien.de

Homepage https://www.hirschmann-immobilien.de

Hirschmann Immobilien GmbH =~ 02018742437-0 Seite 7/13

Meisenburgstr. 169-173 — info@hirschmann-immobilien.de

45133 Essen — www.hirschmann-immobilien.de



¢ f
mﬁ'ﬂ\ﬂﬁ@ N bR Objekt-Nr. 205974

Lage und Umgebung

45259 Essen - Heisingen

=< Crger

s 4 ~_Rellinghalisen
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Wohnzimmer

Schlafzimmer
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Badezimmer
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Eingansbereich

Flur
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Balkon

Hauseingang
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Hausansicht
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