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Wohnung zur Miete

Lebensgefiihl der besonderen Art

@75m’ lem 4

Wohnflache (ca.) Zimmer

Kaltmiete
720 €

o 3 w1

Schlafzimmer Badezimmer
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Preise & Kosten

Preise

Die Immobilie

Objekt-Nr

Weitere Flachen

Raume und Flure

Weitere Informationen

Zustand und Bauart

Kaltmiete
Nebenkosten
Heizkosten

Warmmiete

206021

Wohnfliche (ca.)

Zimmer

Lage im Objekt (Etage)
Anzahl Etagen
Anzahl Schlafzimmer

Anzahl Badezimmer

verfligbar ab

Haustiere erlaubt

Unterkellert

Objekt-Nr. 206021

720€
130€
keine Angabe

850 € zzgl. Heizkosten

75 m?

01.06.2022

v

Ja
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Sonstige Heizungsart Zentralheizung

Beschreibung

Hier erwartet Sie eine absolute Traumwohnung im beliebten Essen-Holsterhausen. 75
lichtdurchflutete Quadratmeter verteilen sich auf 4 wunderschéne Zimmer, die Sie schon
bald Ihr neues Zuhause nennen kénnen. Im Dachgeschoss eines sehr gepflegten
Mehrfamilienhauses werden Sie im Inneren der Wohnung von einem freundlichen
Eingangsbereich empfangen, in welchem Sie bequem eine Garderobe einrichten kénnen. Das
durch die gro3en Dachfenster sehr helle Wohnzimmer |adt zum gemditlichen Verweilen ein.
Hier haben Sie ausreichend Platz fir einen groBen Esstisch, eine gemitliche Couchecke und
all Ihre Wohnideen, die diesen schénen Raum in Ihre Wohlfiihlzone verwandeln werden.
Offen und geraumig fligt sich die anschlieBende Kiichennische ein und dient als Garant fiir
gesellige Kochabende mit Ihren Liebsten. Auch in lhrem neuen Schlafzimmer profitieren Sie
von den groBen Fenstern Ihres neuen Zuhauses. Ausreichend Platz fiir ein gemitliches Bett
und eine Schrankwand zur Unterbringung Ihrer Kleidung ist selbstverstandlich vorhanden.
Auch die wunderschdénen weiteren zwei Zimmer kénnen als Schlaf-, Gaste-, Kinder- oder
Arbeitszimmer genutzt werden. Das grol3e zeitlos weil3 geflieste Badezimmer inklusive
Badewanne und Dusche lasst sich mit den entsprechenden Accessoires in lhre eigene
Wellnessoase verzaubern.

Uberzeugen Sie sich selbst vom angenehmen Wohnkomfort wihrend Ihrer individuellen

Besichtigung.

Ausstattung

- Gepflegtes Mehrfamilienhaus
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- Zentrale und dennoch ruhige Lage

- Grol3e Fensterfronten

- Grof3ziigiger Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche

- Gepflegter Parkettboden in den Wohnraumen

- Schénes Badezimmer mit Dusche, Badewanne und Bidet

- Gemeinschaftswaschkiiche: individueller Stellplatz fir Ihre Waschmaschine und Nutzung

Gemeinschaftstrockner inkludiert
- Gas-Zentralheizung

- Eigener Kellerraum

Lage

Holsterhausen ist ein junger und beliebter Stadtteil mit viel Leben, Kultur und
Freizeitangeboten. Die bekannte Gemarkenstraf3e ladt zum Einkaufen und Bummeln ein.
Hier findet einmal wochentlich ein Markt statt. Arzte und Apotheken sind ebenfalls zahlreich
vertreten und das Uni-Klinikum liegt in unmittelbarer Nahe. Mehrere Schulformen sind in
Holsterhausen ansassig und der Stadtteil verfligt tGiber Spielplatze und Grinflachen, wie den
Haumannpark im Justizviertel und den Gruga-Park. Das nahe gelegene Folkwang-Museum
lasst Freizeitaktivitaten nicht zu kurz kommen. Die Anbindung an den 6ffentlichen

Nahverkehr ist hervorragend (U-Bahn, Buslinien und Stral3enbahn), die Autobahnen A40
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und 52 sind ebenfalls in wenigen Minuten zu erreichen. Als Trend Stadtteil wird

Holsterhausen immer mehr auch Gber die Essener Stadtgrenzen hinaus bekannt.

Sonstiges

Das Team von Hirschmann Immobilien begleitet Sie bei der Suche nach einem geeigneten
Zuhause. Wir haben fir Sie ein gro3es Angebot an Wohnungen, schauen Sie auch auf unsere
Homepage www.hirschmann-immobilien.de. Rufen Sie uns an, wir beraten Sie gern. Zudem
sind wir lhr Partner und Profi fiir den Verkauf Ihrer Immobilie. Nutzen Sie jetzt die Chance im
Uberaus glinstigen Immobilienmarkt und lassen Sie Ihre Immobilie durch unsere Experten
kostenfrei einwerten.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit kompletter Adresse inkl. Ihrer

Rufnummer bearbeiten kdnnen.
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Energiebedarfsausweis

125 150

147 80 kWh/(m?*a)

Endenergiebedarf 147,80 kWh/(m**a)
Befeuerungsart gas

Wesentlicher Energietrager GAS

Baujahr (Energieausweis) 1955
Energieeffizienzklasse E

Giiltig bis 25.01.2029

lhr Ansprechpartner

Name Marvin Bode

Telefon +49(0) 20187 4243 7-15

Ort 45133 Essen

E-Mail heisingen@hirschmann-immobilien.de
Homepage https://www.hirschmann-immobilien.de
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Lage und Umgebung

45147 Essen - Holsterhausen
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Offenes Raumkonzept

Wohnbereich
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Kinderzimmer
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Schlafzimmer

Arbeitszimmer
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