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Wohnung zum Kauf

Heierbusch 37 - Mansardengeschoss mit Blick Gber Bredeney - WE 10

Kaufpreis

1.185.000 €
©189,24m> [e0550 2025 lem 4 (% 2
Wohnflache (ca.) Zimmer Baujahr Schlafzimmer Badezimmer
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Preise & Kosten

Preise

Kauferprovision inkl. USt.

Die Immobilie

Objekt-Nr

Stellflichen

Weitere Fliachen

Raume und Flure

Weitere Informationen

Kaufpreis

keine Kaufercourtage

206330_10

Anzahl Stellplatze
Stellplatzpreis (Tiefgarage)

Tiefgaragenstellplatze

Wohnflache (ca.)

Zimmer

Lage im Objekt (Etage)
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer

Anzahl separate WCs

verfligbar ab

Rollstuhlgerecht

Objekt-Nr. 206330_10

1.185.000 €

1
28.500 €

1

189,24 m?

5,50

4. Quartal 2025

v
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Zustand und Bauart Baujahr 2025
Zustand projektiert
Unterkellert Ja
Ausstattungsdetails Fahrstuhl Personen
Sonstige Heizungsart FuBBbodenheizung
Beschreibung

In dieser exklusiven und einzigartigen Lage unseres Neubauprojekts erhebt sich diese
luxuriése und auBergewohnliche Penthousewohnung im begehrten Mansardengeschoss.
Hier prasentiert sich eine prachtige Residenz mit 189 m? und bietet ein grandioses

Raumkonzept verteilt auf insgesamt 5,5 Raumen.

Ein Aufzug bringt Sie direkt in Ihre neue Wohnung und verleiht Ihrem neuen Domizil eine
zusatzliche Exklusivitat. Beim Betreten wird lhre Aufmerksambkeit sofort von dem
beeindruckenden Entrée mit einer eindrucksvollen Lichtkuppel gefangen genommen, welche

fir ein helles und einladendes Ambiente sorgt.

Das Herzstlick dieser Luxuseinheit im Mansardengeschoss ist zweifellos der offene Koch-
und Wohnbereich, der mit seinen beeindruckenden 71 m? eine einladende Atmosphére fir
gesellige Zusammenkiinfte schafft. Die offene Kliche ist perfekt in das Wohnkonzept
integriert und bietet eine elegante Kulisse fur kulinarische Kreationen. Ein besonderes
Highlight ist der groRzuigige Balkon mit ca. 23 m?, der von sowohl vom Wohnzimmer, als auch

von der Kiiche aus begehbar ist und atemberaubende Ausblicke auf die Umgebung bietet.
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Im privaten Teil dieser Wohneinheit wartet ein Schlafzimmer mit Ankleide und ein
beeindruckendes Masterbad en Suite auf Sie. Diese héchst privaten Raumlichkeiten
umfassen fast 45 m? und sind vollstandig autark. Das groRziigige Badezimmer verfligt Giber
Tageslicht und ist perfekt ausgestattet, vom Doppelwaschbecken, (iber eine Badewanne und
eine bodengleiche Dusche, wird hier alles umgesetzt, um hchsten Komfort zu
gewahrleisten.

Selbstverstandlich gibt es in diesem Teil der Wohnung noch weitere Schlafrdume. So warten
noch zwei gerdumige Kinderzimmer und ein Gaste/- oder Arbeitszimmer von lhnen
ausgestattet zu werden. Zusatzlich konnen Sie lhren Kindern und Gasten noch ein weiteres
Duschbad bodengleicher Dusche anbieten. Auch ein weiteres Gaste-WC sorgen fir den

Komfort den man sich wiinscht.

Ein Abstellraum inklusive Hauswirtschaftsraum bietet praktische Stauraum- und
Organisationsoptionen. Darliber hinaus steht Ihnen aber ebenso ein Kellerabteil zur
Verfligung. Dieses Projekt besticht auBerdem mit 17 Tiefgaragenstellplatzen, sodass es auch

moglich ist mehr als ein Stellplatz zu erwerben.

Diese Penthousewohnung bietet nicht nur auBergewoéhnliche Gré3e, sondern auch
vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten, um lhre persénlichen Vorstellungen und Wiinsche zu
realisieren. Dies ist eine einzigartige Gelegenheit, ein Leben in diesem exklusiven
Neubauprojekt zu fihren. Erleben Sie den ultimativen Luxus und den atemberaubenden
Ausblick, den dieses besondere Penthouse bietet. Kontaktieren Sie uns noch heute, um
weitere Informationen zu erhalten und lhr Interesse zu bekunden. Wir freuen uns darauf, Sie

auf eine personliche Tour durch dieses auBergewohnliche Projekt mitzunehmen.
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Ausstattung

- Penthousewohnung im Mansardengeschoss

-ca. 189 m?

-55Raum

- GroRzugiger Balkon m.ca. 23 m?

- 2 Zugange zum Balkon

- Lichtkuppel im Entreé

- Aufzug in die Wohnung

- Offene Kiiche

- Gesamter Koch-/Wohnbereich ca. 71 m?

- 1 Schlafzimmer m. Ankleide

- Masterbad en Suite

- Tageslicht

- Dusche u. bodengleiche Dusche

- 2 Kinderzimmer

Objekt-Nr. 206330_10
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- 1 Gastezimmer

- Gastebad mit bodengleicher Dusche

- 1 zusatzliches Gaste WC

- Abstell- inkl. Hauswirtschaftsraum

- 1 Kellerabteil

- Energieeffizient nach GEG 2023

- Warmwasser und FuBBbodenheizung Giber Erdwarme

- Echtholzparkettboden

- Bader und Kiiche mit Fliesen

- Inkl. Malerarbeiten

- Inkl. Parkett

- Videogegensprechanlage

- Qualitatsprodukte von namhaften Herstellern

- Vorbereitet fiir E-Mobilitat

Objekt-Nr. 206330_10
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- Sonderwiinsche moglich
- 17 Tiefgaragenstellplatze
- Fahrradstellplatze

- Waschkiiche

Lage

Das Grundsttick in der Straf3e Heierbusch liegt im begehrten stidlichen Stadtteil Bredeny.
Hier sind einige der schonsten Orte in Essen vereint: griine Wanderwege, der Baldeneysee

und die histroische Villa Hiigel, die Industriegeschichte erzahlt.

Bredeney ist ein lebendendiger Stadtteil. Die Bredeneyer Straf3e bietet zahlreiche
Fachgeschifte - vom Feinkosthandler bis zum Laden fur elegante Kleidung und Schuhmode -

die zum Bummeln einladen.

Der Baldeneysee ist mit Abstand der Grof3te der sechs Ruhrstauseen. An seinem nérdlichen
Ufer befindet sich der Kruppwald und der Hiigelpark mit der Villa Hiigel, der ehemalige Sitz
der Industriellenfamilie Krupp. Etwas nérdlich von ihr liegt die Siedlung Brandenbusch, die
fir die Angestellten der Familie Krupp errichtet wurde. Einige der Sichtfachwerkhauser

stehe heute unter Denkmalschutz.

Die Exklusivitat des Stadtteils wird auch in seinem Angebot an Bildungseinrichtungen
deutlich: Es gibt zwei evangelische, einen katholischen und einen deutsch-franzdsischen

Kindergarten, die Graf-Spee- und die Meisenburg-Grundschule
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Sonstiges

Das Team von Hirschmann Immobilien begleitet Sie gerne bei der Suche nach der geeigneten

Immobilie.
Schauen Sie auf unserer Homepage: www.hirschmann-immobilien.de

Zudem sind wir lhr Partner und Profi fiir den Verkauf Ihrer Immobilie. Nutzen Sie jetzt die

Chance und lassen Sie lhre Immobilie durch unsere Experten kostenfrei bewerten.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit kompletter Adresse inkl. Ihrer

Rufnummer bearbeiten kdnnen.

Unsere Leistungen erbringen wir auf Basis unserer Allgemeinen Geschaftsbedingungen, die
unter www.hirschmann-immobilien.de/AGB heruntergeladen werden kénnen. Auf Wunsch
senden wir lhnen diese auch gerne zu. Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren
ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Gbermittelt wurden.
Wir ibernehmen keine Gewabhr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat. Irrtum und
Zwischenverkauf vorbehalten. Die Grunderwerbsteuer, Notar und Grundbuchkosten sind

vom Kaufer zu tragen.

Die Hohe der Courtage richtet sich nach den, ab dem 23.12.2020 in Kraft getretenen
gesetzlichen Regelungen zur Teilung der Maklercourtage. Hiernach wird die Courtage
regelmaRig fir beide Parteien (Eigentimer und Kaufer) zu gleichen Teilen auf den Kaufpreis
-einschlief3lich gesetzlicher Umsatzsteuer-vereinbart und ist bei notariellem
Vertragsabschluss verdient und fallig. Die H6he der Bruttocourtage unterliegt einer

Anpassung bei Steuersatzanderungen. Grunderwerbssteuer, Notar- und Gerichtskosten

tragt der Kaufer.
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lhr Ansprechpartner

Name Shary Veldhoen

Telefon +49 20187424370

Ort 45133 Essen

E-Mail heisingen@hirschmann-immobilien.de

Homepage https://www.hirschmann-immobilien.de
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Lage und Umgebung

45133 Essen - Bredeney
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Gartenansicht

Rickansicht
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Heierbusch 37

StraBenansicht
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Heierbusch TG-KG
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