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Details

Hausgeld

266 €

Kauferprovision inkl. USt. Wohnflache (ca.) Zimmer

3,57% 137 m? 4,50

Nutzflache (ca.) Grundstiick (ca.) Anzahl Schlafzimmer
29 m? 772 m? 3

Anzahl Badezimmer Anzahl Stellplatze Anzahl separate WCs
2 1 1

Anzahl Terrassen Baujahr Stellplatzpreis (Garage)
1 1992 0€

Garagenanzahl Zustand Unterkellert

1 gepflegt teilweise
Beschreibung

Wir prasentieren lhnen hier eine wunderschone Maisonette-Wohnung in Essen-Kupferdreh die
sich als echtes Wohnjuwel entpuppt, welches die Leichtigkeit einer Wohnung mit dem
unverwechselbaren Charme eines eigenen Hauses verbindet. Auf rund 137 m? und drei Ebenen
eroffnet sich Ihnen ein Zuhause voller Moglichkeiten: lichtdurchflutet, groRzligig geschnitten
und mit direktem Zugang zum Garten, sowohl tiber den Balkon, als auch von der Terrasse. An
diesem perfekten Standort im beschaulichen Kupferdreh genielRen Sie Weitblick und Natur
gleichermalfen - ein Ort, der sofort ein Geflihl von Geborgenheit vermittelt und zum Verweilen
einladt.
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Sie betreten lhr neues Zuhause durch einen separaten, eigenen Eingang, schon hier werden Sie
von einem gemiitlichen Windfang empfangen, von dem aus Sie das Gaste-WC, sowie den offenen
Wohn- und Kochbereich erreichen. Ausgestattet mit einer zeitlosen Einbaukuche bildet dieser
Raum das Herzstuck dieser Etage. Kochen, Essen und Wohnen gehen hier nahtlos ineinander
Uber und schaffen eine warme, kommunikative Atmosphare. Die grolRe Fensterfront eroffnet
Ilhnen den einzigartigen Weitblick ins Griine. Selbstverstandlich konnen Sie von hier den
grolziigigen Balkon betreten, der Sie nicht nur mit dem herrlichen Ausblick begeistern wird,
sondern fiir ein einziges Geflihl der Ruhe sorgt. Uber eine elegante Wendeltreppe gelangen Sie
von hier in den eigenen Garten - ein Highlight fiir alle, die sowohl Freiraum als auch
Ruckzugsmoglichkeiten schatzen.

Im Souterrain erwartet Sie ein heller, vielseitig nutzbarer Raum, der als Gastezimmer,
Homeoffice oder zusatzliches Wohnzimmer dienen kann. Dieser vielseitige Raum hat ebenfalls
einen direkten Zugang zu einer tiberaus grof3ziigigen Terrasse und in den Garten. Aufserdem
befindet sich auf dieser Ebene ein weiteres Badezimmer mit Waschmaschinenanschluss.

Im Obergeschoss finden sich die Privatraume wieder, wleche aktuell zwei Schlafraume und ein
Badezimmer beinhalten. Das grof3ziigige Schlafzimmer, urspriinglich als 2 Kinderzimmer
geplant, lasst sich bei Bedarf problemlos erneut in zwei Raume teilen. Diese Flexibilitat macht
die Wohnung sowohl fiir Familien als auch fiir Paare mit individuellen Wohnbediirfnissen ideal.

Des Weiteren verfligt diese elegante Wohnung liber eine eigene Garage, welche auch noch
unterkellert ist. Diesen Kellerraum, erreichen Sie bequem liber die Souterrainebene lhrer
Wohnung oder auch vom Garten aus.

Aktuell ist die Wohnung noch vermietet, die derzeitigen Mieter werden jedoch ausziehen, sodass
die Wohnung voraussichtlich zum 01.02.2026 verfligbar ist. Ob als stilvolles Eigenheim mit
Garten oder als wertbestandige Kapitalanlage - diese Maisonette ist ein Angebot, das Herzen
hoher schlagen lasst.

Lassen Sie sich diese besondere Gelegenheit nicht entgehen., kontaktieren Sie uns noch heute
und vereinbaren mit uns Ihren personlichen Besichtigungstermin!

Ausstattung

- ruhige Wohnlage in Essen-Kupferdreh

- Haus-im-Haus Charakter
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- separater Eingang

- 4,5 Raum auf 3 Ebenen

-ca. 137 m?

- ca. 40 m? groRer Wohn- u. Essbereich
- Balkon mit Weitblick

- Wendeltreppe in den Garten

- offene Einbaukiiche (ohne E-Gerate)
- 2 Schlafzimmer

- 1 weiterer Wohnraum im Souterrain
-2 Bader

- Hauptbad im OG mit Tageslicht

- 1 Gaste WC m. Tageslicht

- Parkettboden

- FuRbodenheizung (Gas)

- wohnlich genutztes Souterrain

- direkter Zugang zur Terrasse

- eigener Garten

- Garage m.direktem Zugang zur Wohnung
- unterkellert, teilw. wohnlich genutzt
- Waschkiiche

- Baujahr 1990
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- JNKM 11.040,- €
- WEG 3 Parteien
- Hausgeld 266,- €

- einzugsbereit ab 01.02.2026

Sonstiges

Das Team von Hirschmann Immobilien begleitet Sie gerne bei der Suche nach der geeigneten
Immobilie.

Schauen Sie auf unserer Homepage: www.hirschmann-immobilien.de

Zudem sind wir lhr Partner und Profi fiir den Verkauf Ihrer Immobilie. Nutzen Sie jetzt die Chance
und lassen Sie lhre Immobilie durch unsere Experten kostenfrei bewerten.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit kompletter Adresse inkl. lhrer Rufnummer
bearbeiten konnen.

Unsere Leistungen erbringen wir auf Basis unserer Allgemeinen Geschaftsbedingungen, die
unter www.hirschmann-immobilien.de/AGB heruntergeladen werden konnen. Auf Wunsch
senden wir lThnen diese auch gerne zu. Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren
ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber libermittelt wurden. Wir
ubernehmen keine Gewahr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat. Irrtum und
Zwischenverkauf vorbehalten. Die Grunderwerbsteuer, Notar und Grundbuchkosten sind vom
Kaufer zu tragen.

Die Hohe der Courtage richtet sich nach den, ab dem 23.12.2020 in Kraft getretenen gesetzlichen
Regelungen zur Teilung der Maklercourtage. Hiernach wird die Courtage regelmaRig fiir beide
Parteien (Eigentimer und Kaufer) zu gleichen Teilen auf den Kaufpreis -einschlieBlich
gesetzlicher Umsatzsteuer-vereinbart und ist bei notariellem Vertragsabschluss verdient und
fallig. Die Hohe der Bruttocourtage unterliegt einer Anpassung bei Steuersatzanderungen.
Grunderwerbssteuer, Notar- und Gerichtskosten tragt der Kaufer.
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Lage & Umgebung

45257 Essen - Kupferdreh

Kupferdreh, ein charmant gelegener slidostlicher Stadtteil Essens, verbindet naturnahe Ruhe mit
einer hervorragenden Infrastruktur. Rund um die Wohnung erstrecken sich die Ruhr, Felder,
kleine Taler und Walder, auch der Baldeneysee ist bequem erreichbar. So geniel3en Sie die Natur
in unmittelbarer Nahe, ohne auf urbane Annehmlichkeiten zu verzichten. In fuRlaufiger Nahe
finden Sie Supermarkte, Fachgeschéfte, Apotheken sowie verschiedene Arzte, die den Alltag
komfortabel machen. Fiir Familien besonders interessant sind die nahegelegenen Grundschulen
und Kindergarten, die kurze Wege und optimale Betreuung bieten. Auch ein Krankenhaus ist im
Stadtteil gut erreichbar.

Die Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz ist ausgezeichnet: Bahnhof und zentraler
Busknotenpunkt liegen nur wenige Minuten entfernt und ermdoglichen schnelle Verbindungen in
alle Richtungen. Mit dem Auto sind die Autobahnen A44, A40 und A52 schnell erreichbar, sodass
Pendler bestens angebunden sind.

Diese Lage vereint somit Natur, Freizeitmoglichkeiten und eine exzellente Infrastruktur - ideal fur
Familien, Berufspendler und alle, die Wohnkomfort, Lebensqualitat und Erholung in perfekter
Kombination suchen.
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© OpenMapTiles, OpenStreetMap contributors

Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie

Hirschmann Immobilien GmbH Seite 7/18



HIRSCHMANN

Objekt-Nr.: 206665

Energieausweis

Endenergiebedarf

134,70 kWh/(m?*a)
Befeuerungsart Gultig bis
gas 08.06.2032

Energieausweis
2014

Energiebedarfsausweis: 134,70 kWh/(m?*a)
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Kinderzimmer oben

Badezimmer
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Kinderzimmer unten

Ausblick
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Licht, Luft, Lebensfreude
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Zuhause mit Herz
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Gartenansich

Hausansicht
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Souterrain
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Kontakt

Hirschmann Immobilien GmbH
Meisenburgstralée 169-173

45133 Essen

Telefon: 004920187424370

E-Mail: heisingen@hirschmann-immobilien.de

lhr Ansprechpartner
Frau Shary Veldhoen

Impressum
www.hirschmann-immobilien.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.hirschmann-immobilien.de

Ok
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