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Wohnung zur Miete
in 45239 Essen - Werden
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Details

Barrierefrei

Warmmiete
2.790 €

Nebenkosten
250 €

Heizkosten
in Nebenkosten enthalten

Wohnfläche (ca.)
139,69 m²

Zimmer
4

Lage im Objekt (Etage)
3

Anzahl Etagen
3

Anzahl Schlafzimmer
3

Anzahl Badezimmer
1

Anzahl Stellplätze
1

Anzahl separate WCs
1

Baujahr
2025

Stellplatzmiete (Tiefgarage)
90 €

Tiefgaragenstellplätze
1

Zustand
Erstbezug

Unterkellert
Ja

Fahrstuhl
Personen

Beschreibung

Exklusives Penthouse mit Dachterrasse – wohnen über den Dächern von Werden. 

Willkommen in der einzigen Penthousewohnung dieses hochwertigen Neubaus – ein echtes
Unikat mit beeindruckendem Ausblick, großzügiger Raumgestaltung und exklusivem
Wohnkomfort. Auf rund 140 m² Wohnfläche erwartet Sie ein durchdachtes Raumkonzept mit vier
Zimmern, hochwertiger Ausstattung und einer großzügigen Dachterrasse, die Wohnen auf
höchstem Niveau ermöglicht.
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Der rund 50 m² große Wohn- und Essbereich bildet das stilvolle Herzstück dieser Wohnung.
Bodentiefe Fenster und ein offener Grundriss schaffen eine helle, luftige Atmosphäre und bieten
direkten Zugang zur Dachterrasse mit ca. 32 m² Fläche. Ob entspanntes Frühstück im Freien oder
gesellige Abende mit Freunden – dieser Außenbereich wird schnell zu Ihrem Lieblingsplatz.

Die angrenzende Küche ist offen gestaltet und erlaubt eine individuelle Einrichtung. Zwei
zusätzliche Zimmer – ideal als Arbeits-, Gäste- oder Kinderzimmer – sowie das großzügige
Schlafzimmer bieten Ihnen viel Flexibilität für Ihre persönliche Wohnsituation.

Das moderne Tageslichtbad mit bodengleicher Dusche, Badewanne und Doppelwaschtisch
verwandelt sich in Ihre private Wohlfühloase. Zusätzlich steht ein Gäste-WC zur Verfügung, das
den Wohnkomfort abrundet.
Ein separater Abstellraum innerhalb der Wohnung sorgt für Ordnung und praktische
Organisation. Die Fußbodenheizung in allen Räumen sowie die energieeffiziente Bauweise
garantieren ein angenehmes Wohnklima zu jeder Jahreszeit.

Zur Wohnung gehört außerdem ein eigenes Kellerabteil, das Ihnen weiteren Stauraum bietet. Bei
Bedarf kann ein Tiefgaragenstellplatz angemietet werden – auch mit Vorbereitung für E-
Mobilität. Die gepflegte Wohnanlage bietet zudem einen gemeinschaftlich nutzbaren
Gartenbereich.

Die ruhige Lage am Rande eines Naturschutzgebiets bietet Ihnen Erholung und Privatsphäre,
während Sie gleichzeitig von der guten Anbindung an das Stadtleben profitieren.

Interesse geweckt? Gerne vereinbaren wir mit Ihnen einen persönlichen Besichtigungstermin.
Kontaktieren Sie uns – wir freuen uns darauf, Ihnen diese besondere Mietwohnung näher
vorzustellen.

Ausstattung

- ruhige Wohnlage am Landschaftsschutzgebiet

- barrierefreie Wohnung

- Erstbezug 

- 4 Raum Penthousewohnung

- ca. 140 m²
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- ca. 34 m² Dachterrasse 

- Gegensprechanlage

- hochwertige Malervlies

- Badezimmer Keramikfliesen

- Bodengleiche Dusche

- Küche Keramikfliesen

- Parkett

- Fenster m. 3-facher Isolierverglasung

- elektrische Rollläden

- dezentrale Lüftungsanlage

- Warmwasser und Fußbodenheizung über Luftwärmepumpe

- PV - Anlage 

- Fußbodenheizung

- Aufzug

- Gemeinschaftsgarten 

- Tiefgaragenstellplatz zzgl. 90,- €

- Fahrradkeller

- Gemeinschaftswaschküche

- 1 Kellerabteil

- Energiebedarf A+
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Sonstiges

Das Team von Hirschmann Immobilien begleitet Sie gerne bei der Suche nach der geeigneten
Immobilie. 

Schauen Sie auf unserer Homepage: www.hirschmann-immobilien.de 

Zudem sind wir Ihr Partner und Profi für den Verkauf Ihrer Immobilie. Nutzen Sie jetzt die Chance
und lassen Sie Ihre Immobilie durch unsere Experten kostenfrei bewerten. 

Bitte haben Sie Verständnis, dass wir nur Anfragen mit kompletter Adresse inkl. Ihrer Rufnummer
bearbeiten können.

Unsere Leistungen erbringen wir auf Basis unserer Allgemeinen Geschäftsbedingungen, die
unter www.hirschmann-immobilien.de/AGB heruntergeladen werden können. Auf Wunsch
senden wir Ihnen diese auch gerne zu. Alle Angaben sind ohne Gewähr und basieren
ausschließlich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber übermittelt wurden. Wir
übernehmen keine Gewähr für die Vollständigkeit, Richtigkeit und Aktualität. Irrtum und
Zwischenverkauf vorbehalten. Die Grunderwerbsteuer, Notar und Grundbuchkosten sind vom
Käufer zu tragen.

Die Höhe der Courtage richtet sich nach den, ab dem 23.12.2020 in Kraft getretenen gesetzlichen
Regelungen zur Teilung der Maklercourtage. Hiernach wird die Courtage regelmäßig für beide
Parteien (Eigentümer und Käufer) zu gleichen Teilen auf den Kaufpreis -einschließlich
gesetzlicher Umsatzsteuer-vereinbart und ist bei notariellem Vertragsabschluss verdient und
fällig. Die Höhe der Bruttocourtage unterliegt einer Anpassung bei Steuersatzänderungen.
Grunderwerbssteuer, Notar- und Gerichtskosten trägt der Käufer.
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Lage & Umgebung

45239 Essen - Werden

Werden gehört zu den bevorzugten Stadtteilen des Essener Südens. Geschichtlich gesehen, älter
als Essen selbst, hat sich Werden den Charme eines "Dorfes" beibehalten. Die historische
Altstadt lädt zum Verweilen ein. Egal ob Sie nur den Tageseinkauf erledigen möchten oder den
Flair des Ortes in einem der schönen Eiscafés aufnehmen möchten - Hier leben Sie an einem Ort,
der durch seine besondere Architektur besticht. Ein wunderschönes Ausflugsziel ist die Brehm
Insel, wo Alt und Jung Erholung, Entspannung und Spielfreude finden. Zu Recht trägt dieser
wunderschöne Stadtteil den Titel "Perle an der Ruhr". Mit der Folkwang Universität der Künste ist
Werden auch über die Grenzen Essens bekannt. Weitere Sehenswürdigkeiten sowie kulturelle
Einrichtungen sorgen dafür, dass sich hier ein musisch kulturelles Zentrum gebildet hat. Von
mehreren Kindergärten, über zwei Grundschulen und zwei Gymnasien sind Sie und Ihre Kinder
sehr gut aufgehoben. Die Anbindung an die Stadtmitte Essen, die angrenzenden Stadtteile, nach
Düsseldorf sowie Köln sind vom S-Bahnhof sehr gut erreichbar. Die Fahrzeit zur Innenstadt
beträgt ca. 15 Autominuten, die Fahrzeit zum Flughafen Düsseldorf ca. 25 Minuten.

Die Karte zeigt den ungefähren Standort der Immobilie
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Energieausweis

Endenergiebedarf
9,30 kWh/(m²*a)

Befeuerungsart
luftwp

Wesentlicher Energieträger
LUFTWP

Gültig bis
23.01.2035

Energieausweis
2014
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Einrichtungsbeispiel Wohnzimmer 

Ausstattung Türen 
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Wohnbereich

Wohnbereich 
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Wohnbereich Beispiel Bodenbelag 

Büro 
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Büro Beispiel Bodenbelag 

Kinderzimmer Beispiel Bodenbelag 
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Schlafzimmer 

Schlafzimmer Beispiel Bodenbelag 
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Einrichtungsbeispiel Schlafzimmer 

Schlafzimmer 
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Schlafzimmer 

Flur 
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Flur 

Beispiel Ausstattung Badezimmer
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Tageslichtbadezimmer

Tageslichtbadezimmer 
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Dachterrasse 

Dachterrasse 
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Gartenansicht 

Gartenansicht 
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Hausansicht 

Grundriss WE 11
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Kontakt

Hirschmann Immobilien GmbH
Meisenburgstraße 169-173 
45133 Essen
Telefon: 004920187424370
E-Mail: heisingen@hirschmann-immobilien.de

Ihr Ansprechpartner
Frau Shary Veldhoen

Impressum
www.hirschmann-immobilien.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
www.hirschmann-immobilien.de
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