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Details

Gartennutzung

Warmmiete
945 € zzgl. Heizkosten

Nebenkosten Heizkosten Kaution

80 € keine Angabe 1.730 €
Mieterprovision Zimmer Gesamtflache (ca.)
2 Monatsmieten 1 53 m?
Verkaufsflache (ca.) Baujahr Unterkellert

53 m? 1995 Nein

Boden

Fliesen

Beschreibung

Diese gepflegte Gewerbeeinheit bietet auf ca. 53m? eine funktionale und vielseitig nutzbare
Flache - ideal fur Freiberufler:innen, Kreative oder Selbststandige, die einen ruhigen und gut
strukturierten Arbeitsraum suchen.

Die Einheit verfuigt tiber einen grof3ziigigen Hauptraum mit klaren Linien und angenehmer
Helligkeit. Der Raum lasst sich flexibel gestalten - sei es als Biiro, Atelier, Praxisraum oder

Ruickzugsort fir konzentriertes Arbeiten. Eine modernen Gasheizung (Baujahr 2017) sorgt
ganzjahrig fir ein angenehmes Raumklima.

Erganzt wird die Gewerbeflache durch eine kleine, aber durchdacht integrierte Pantrykiiche, die
ausreichend Platz fiir die Zubereitung kleiner Mahlzeiten oder eine entspannte Kaffeepause
bietet. Ein innenliegendes, funktional gestaltetes Badezimmer rundet das Raumangebot ab und
sorgt flir zusatzlichen Komfort im Arbeitsalltag.
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Die Einheit befindet sich in einem ruhigen Anbau aus dem Jahr 1997 und liegt eingebettet in ein
gepflegtes Umfeld. Besonders hervorzuheben ist die Moglichkeit zur Mitbenutzung des Gartens -
ein schoner Mehrwert fiir kurze Auszeiten im Griinen.

Ein idealer Raum fiir alle, die eine Giberschaubare, funktionale Gewerbeflache in ruhiger
Umgebung suchen. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und stehen lhnen gerne fiir weitere
Informationen oder eine Besichtigung zur Verfligung.

Ausstattung

-ca. 53 m?

- Gartenmitbenutzung

- Gastherme von 2017

- stilvolle Pantrykiiche

- Baujahr 1997

- innenliegendes Bad mit Dusche
- vielseitig nutzbar

- zentrale Lage in Holsterhausen
- separater Eingangsbereich

- helle Keramikfliesen

- grol3zligige Fensterflachen

- zahlreiche Steckdosen

- ebenerdiger Zugang

Sonstiges

Das Team von Hirschmann Immobilien begleitet Sie gerne bei der Suche nach der geeigneten
Immobilie.
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Schauen Sie auf unserer Homepage: www.hirschmann-immobilien.de

Zudem sind wir lhr Partner und Profi fiir den Verkauf Ihrer Immobilie. Nutzen Sie jetzt die Chance
und lassen Sie lhre Immobilie durch unsere Experten kostenfrei bewerten.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit kompletter Adresse inkl. lhrer Rufnummer
bearbeiten kdnnen.

Unsere Leistungen erbringen wir auf Basis unserer Allgemeinen Geschaftsbedingungen, die
unter www.hirschmann-immobilien.de/AGB heruntergeladen werden konnen. Auf Wunsch
senden wir lThnen diese auch gerne zu. Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren
ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber libermittelt wurden. Wir
ubernehmen keine Gewahr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat. Irrtum und
Zwischenverkauf vorbehalten. Die Grunderwerbsteuer, Notar und Grundbuchkosten sind vom
Kaufer zu tragen.

Die HOohe der Courtage richtet sich nach den, ab dem 23.12.2020 in Kraft getretenen gesetzlichen
Regelungen zur Teilung der Maklercourtage. Hiernach wird die Courtage regelmafig fiir beide
Parteien (Eigentiimer und Kaufer) zu gleichen Teilen auf den Kaufpreis -einschlief3lich
gesetzlicher Umsatzsteuer-vereinbart und ist bei notariellem Vertragsabschluss verdient und
fallig. Die Hohe der Bruttocourtage unterliegt einer Anpassung bei Steuersatzanderungen.
Grunderwerbssteuer, Notar- und Gerichtskosten tragt der Kaufer.
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Lage & Umgebung

45147 Essen - Holsterhausen

Holsterhausen gehort zu den gefragtesten Stadtteilen Essens - jung, lebendig und voller
Moglichkeiten. Hier treffen urbanes Lebensgefiihl, kulturelle Vielfalt und eine hervorragende
Infrastruktur aufeinander. Die belebte Gemarkenstralde bildet das Herz des Viertels - mit
zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten, kleinen Cafés und einem Wochenmarkt, der zum Verweilen
einladt. Arzte, Apotheken sowie das nahegelegene Universitatsklinikum bieten eine
ausgezeichnete medizinische Versorgung direkt vor Ort.

Verschiedene Schulformen, Spielplatze und griine Riickzugsorte wie der Haumannpark oder der
weitlaufige Grugapark bieten ein hohes Mal an Lebensqualitat. Kulturbegeisterte profitieren
zudem von der Nahe zum renommierten Folkwang-Museum.

Die Verkehrsanbindung ist ideal: U-Bahn, Bus- und Stralenbahnlinien verbinden Holsterhausen
bequem mit der Essener Innenstadt und umliegenden Stadtteilen. Die Autobahnen A40 und A52
sind in wenigen Minuten erreichbar - perfekt fur Pendler und mobile Berufstatige. Als moderner
Stadtteil mit wachsender Beliebtheit ist Holsterhausen langst kein Geheimtipp mehr - sondern
ein attraktiver Ort zum Leben und Arbeiten mit echtem Zukunftspotenzial.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie
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Energieausweis

Endenergiebedarf

154,60 kWh/(m?*a)
Wesentlicher Energietrager Gultig bis
GAS 21.06.2033

Energieausweis
2014
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Energiebedarfsausweis: 154,60 kWh/(m?*a)
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Hinter Teil mit Mobeln

Buroflache
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Beispiel Innenraum
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Buroflache
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Eingan

Entreé
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Biroflache

Pantrykiiche
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Duschbad
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Kontakt

Hirschmann Immobilien GmbH

Meisenburgstralée 169-173

45133 Essen

Telefon: 004915158838354

E-Mail: volker.veldhoen@hirschmann-immobilien.de

lhr Ansprechpartner
Herr Volker Veldhoen

Impressum
www.hirschmann-immobilien.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.hirschmann-immobilien.de

Ok
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