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Wohnung zur Miete
in 45136 Essen / Bergerhausen - Bergerhausen
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Details

Warmmiete
519 € zzgl. Heizkosten

Nebenkosten
60 €

Heizkosten
keine Angabe

Wohnfläche (ca.)
44 m²

Zimmer
2

Lage im Objekt (Etage)
1

Anzahl Etagen
3

Anzahl Schlafzimmer
1

Anzahl Badezimmer
1

Baujahr
1939

Unterkellert
Ja

Beschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Essen-Bergerhausen!

Diese charmante 2-Zimmer-Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus in
ruhiger, aber dennoch gut angebundener Lage. Sie überzeugt durch helle Räume, eine
praktische Aufteilung und eine gute Anbindung an Bus & Bahn sowie Geschäfte des täglichen
Bedarfs. Ideal geeignet für Singles oder Paare, die urbanes Wohnen mit Gemütlichkeit verbinden
möchten.

Bereits beim Betreten überzeugt der durchweg harmonische Grundriss: Vom einladenden Flur
aus erreichen Sie alle Räume bequem und ohne Umwege. Direkt zu Ihrer Linken befindet sich die
Küche, der erste Raum, der Sie empfängt. Sie bietet ausreichend Platz für Ihre kulinarischen
Ideen und lässt sich ganz nach Ihren Vorstellungen gestalten.
Von hier aus gelangen Sie weiter in das Wohnzimmer, das den Mittelpunkt der Wohnung bildet.
Die beiden Fenster sorgen für viel Licht und schaffen ein warmes, einladendes Ambiente, das
sowohl zum Entspannen als auch zum geselligen Beisammensein einlädt.
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Vom Wohnzimmer aus öffnet sich der Zugang zum Balkon mit Südausrichtung - ein kleines
Highlight dieser Wohnung. Hier genießen Sie den Blick ins Grüne, denn der Balkon bietet eine
angenehme Sicht auf den gepflegten Gartenbereich hinter dem Haus. Ein idealer Ort, um am
Abend die frische Luft zu genießen oder mit einer Tasse Kaffee in den Tag zu starten.

Zurück im Wohnbereich führt der Weg weiter zum Badezimmer, welches sich elegant zwischen
Wohn- und Schlafzimmer einfügt. Das moderne Tageslichtbad verfügt über eine Badewanne und
sorgt mit seinem natürlichen Lichteinfall für einen freundlichen und angenehmen Start in den
Tag.
Hinter dem Bad öffnet sich schließlich das Schlafzimmer - ruhig gelegen und mit genügend Platz
für ein gemütliches Bett, damit Sie hier erholsamen Schlaf genießen können. 

Abgerundet wird dieses Wohnangebot durch eine Gemeinschaftswaschküche, einen
großzügigen Gemeinschaftskellerraum, welcher früher als Partykeller benutzt wurde und
zusätzlich noch ein eigenes Kellerabteil, so ist genügend Stauraum gesichert.

Diese 2 Zimmer Wohnung bietet Ihnen ein behagliches Zuhause in einer der gefragtesten Lagen
Essens, Bergerhausen überzeugt durch seine ruhige, grüne Umgebung und gleichzeitig
hervorragende Anbindung an Innenstadt, Einkaufsmöglichkeiten und Freizeitangeboten. Wenn
Sie also eine Wohnung suchen, die auf charmante Weise gut geschnitten, freundlich und sofort
zum Wohlfühlen bereit ist, dann könnte diese kleine Pendlerwohnung genau das Richtige für Sie
sein.

Ausstattung

- gute Lage in Bergerhausen 

- 2 Zimmer

- ca. 44 m²

- frisch gestrichen

- Tageslichtbad mit Badewanne

- Fliesen im Bad

- Vinylboden

- Balkon
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- Südausrichtung

- Gemeinschaftswaschküche

- Gemeinschaftskellerraum (Partykeller)

- eigenes Kellerabteil

- Nachtspeicherheizung

Sonstiges

Das Team von Hirschmann Immobilien begleitet Sie gerne bei der Suche nach der geeigneten
Immobilie. 

Schauen Sie auf unserer Homepage: www.hirschmann-immobilien.de 

Zudem sind wir Ihr Partner und Profi für den Verkauf Ihrer Immobilie. Nutzen Sie jetzt die Chance
und lassen Sie Ihre Immobilie durch unsere Experten kostenfrei bewerten. 

Bitte haben Sie Verständnis, dass wir nur Anfragen mit kompletter Adresse inkl. Ihrer Rufnummer
bearbeiten können.

Unsere Leistungen erbringen wir auf Basis unserer Allgemeinen Geschäftsbedingungen, die
unter www.hirschmann-immobilien.de/AGB heruntergeladen werden können. Auf Wunsch
senden wir Ihnen diese auch gerne zu. Alle Angaben sind ohne Gewähr und basieren
ausschließlich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber übermittelt wurden. Wir
übernehmen keine Gewähr für die Vollständigkeit, Richtigkeit und Aktualität. Irrtum und
Zwischenverkauf vorbehalten. Die Grunderwerbsteuer, Notar und Grundbuchkosten sind vom
Käufer zu tragen.

Die Höhe der Courtage richtet sich nach den, ab dem 23.12.2020 in Kraft getretenen gesetzlichen
Regelungen zur Teilung der Maklercourtage. Hiernach wird die Courtage regelmäßig für beide
Parteien (Eigentümer und Käufer) zu gleichen Teilen auf den Kaufpreis -einschließlich
gesetzlicher Umsatzsteuer-vereinbart und ist bei notariellem Vertragsabschluss verdient und
fällig. Die Höhe der Bruttocourtage unterliegt einer Anpassung bei Steuersatzänderungen.
Grunderwerbssteuer, Notar- und Gerichtskosten trägt der Käufer.
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Lage & Umgebung

45136 Essen / Bergerhausen - Bergerhausen

Bergerhausen ist ein zentral gelegener Stadtteil im Südosten von Essen, der durch seine
Mischung aus urbanem Wohnen und grünen Oasen besticht. Mit einer Fläche von 3,34 km² und
etwa 11.500 Einwohnern bietet er eine hohe Lebensqualität für unterschiedlichste Bedürfnisse.

Der Stadtteil wird durch die Ruhrallee in Ober- und Unterbergerhausen geteilt und zeichnet sich
durch eine dichte Wohnbebauung aus, die harmonisch mit zahlreichen Grünflächen wie dem
Siepental und dem Walpurgistal ergänzt wird. Diese Parks laden zu Freizeitaktivitäten und
Erholung im Grünen ein.

Die Infrastruktur in Bergerhausen ist hervorragend: Entlang der Rellinghauser Straße finden sich
diverse Geschäfte für den täglichen Bedarf sowie charmante Fachgeschäfte. Familien profitieren
von einem umfangreichen Bildungsangebot, darunter Grundschulen mit offenem
Ganztagsangebot sowie die Elsa-Brändström-Realschule, eine Eliteschule des Sports.

Verkehrstechnisch ist Bergerhausen optimal angebunden. Die direkte Nähe zur A 52, die im
Autobahndreieck Essen-Ost auf die A 40 trifft, ermöglicht eine schnelle Erreichbarkeit
umliegender Städte. Zudem sorgen die Bundesstraße B 227 auf der Ruhrallee sowie mehrere
Bus- und Straßenbahnlinien für eine sehr gute Anbindung an den öffentlichen Nahverkehr.

Auch in puncto Freizeit wird einiges geboten: Neben mehreren Sportvereinen und Fitnessstudios
sorgen Kleingartenanlagen für naturnahe Erholung, während die Nähe zur Ruhr perfekte
Bedingungen für Spaziergänge, Radtouren und weitere Aktivitäten im Grünen schafft.

Historisch erstmals im Jahr 943 als „Bergarahuson“ erwähnt, hat sich Bergerhausen über die
Jahrhunderte hinweg zu einem attraktiven, lebendigen und familienfreundlichen Stadtteil mit
starkem Charakter entwickelt.
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Die Karte zeigt den ungefähren Standort der Immobilie
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Energieausweis

Endenergiebedarf
180,30 kWh/(m²*a)

Befeuerungsart
elektro

Wesentlicher Energieträger
ELEKTRO

Gültig bis
27.03.2034

Energieausweis
2014
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Wohnzimmer

Außenansicht
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Balkon

Schlafzimmer
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Partykeller

Treppenhaus
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Ausblick Balkon
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Kontakt

Hirschmann Immobilien GmbH
Meisenburgstraße 169-173 
45133 Essen / Schuir
Telefon: 004920187424370
E-Mail: heisingen@hirschmann-immobilien.de

Ihr Ansprechpartner
Frau Maya Meisters

Impressum
www.hirschmann-immobilien.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
www.hirschmann-immobilien.de
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